INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM
ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA,
PARA COLOCAGAO PRIVADA DA AMBIANCE PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S.A.

I - PARTES

Pelo presente “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 19 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA DA AMBIANCE
PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), as partes abaixo
qualificadas:

(i) AMBIANCE PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S.A., sociedade por a¢des sem registro
de emissor de valores mobilidrios perante a Comissdao de Valores Mobiliarios
(“CVM”), com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme,
n.2 1.970, Centro Civico, CEP 80.530-010, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n.° 20.768.536/0001-69, com
os seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado do
Paranda (“JUCEPAR”) sob o NIRE 41.3.0029344-9, neste ato representada na forma
do seu estatuto social, doravante denominada simplesmente “Companhia”;

(ii) LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Paran3, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos
401, 402 e 403, Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
19.851.496/0001-35, com os seus atos constitutivos registrados perante a JUCEPAR
sob o NIRE 41.3.0009078-5, neste ato representada na forma do seu estatuto
social, doravante denominada simplesmente como “Debenturista” ou
“Securitizadora”;

Na qualidade de fiadores:

l. JACO MOACIR SCHREINER MARAN, brasileiro, contador, casado sob o regime de
comunhado parcial de bens, portador da Carteira de Identidade RG n2 893.499-1



SESP/PR e inscrito no CPF/ME sob o n? 157.181.409-44, residente e domiciliado na
cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua Carlos Gelenski, n2 71 — CS 47, CEP
82030-590; casado com Olga Maria Dambros Maran, brasileira, empresaria,
portadora da Carteira de Identidade RG n? 5.440.798-0 SESP/PR e inscrita no
CPF/ME sob o n? 198.514.569-34, residente e domiciliada na cidade de Curitiba,
estado do Parand, na Rua Carlos Gelenski, n @ 71 — CS 47, CEP 82030-590 (“Sr.
Jacd”);

1. VALMIR SCHREINER MARAN, brasileiro, advogado, casado sob o regime de
comunhado universal de bens, portador da Carteira de ldentidade RG n2 954.862-9
SESP/PR e inscrito no CPF/ME sob o n? 036.793.819-72, residente e domiciliado na
cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua Evaldo Wendler, n? 90 — CS 36, Sao
Lourengo, CEP 82200-180; casado com a Marlene Olga Hinz Maran, brasileira,
portadora da Carteira de Identidade RG n2 998.664-2 SESP/PR e inscrita no CPF/ME
sob 0 n? 169.652.569-15, residente e domiciliada na cidade de Curitiba, estado do
Parand, na Rua Evaldo Wendler, n2 90 -CS 36, Sdo Lourenco, CEP 82200-180 (“Sr.

Valmir”) e, em conjunto com o Sr.Jacd, denominados como “Fiadores”); e

(A Companhia, a Debenturista e os Fiadores, quando em conjunto, doravante, denominados
"Partes" e, individual e indistintamente, "Parte");

resolvem celebrar esta escritura de emissdo, de acordo com os seguintes termos e condicdes:
Il - CONSIDERANDO QUE:

(i) a Companhia tem interesse em emitir debéntures, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussdria nos
termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, a serem subscritas de forma privada pela
Securitizadora;

(ii) osrecursos a serem captados por meio das Debéntures serdo destinados para reembolso de
gastos, despesas e/ou dividas relacionadas a aquisicdo de determinados imdveis e/ou construcdo,
expansdo, desenvolvimento e/ou realizacdo de reformas em determinados empreendimentos
imobiliarios, pela Companhia ou por suas controladas, na forma prevista desta Escritura de Emissdo



de Debéntures, conforme descritos no Anexo | (“Empreendimentos Imobilidrios”);

(iii) em razdo da presente Emissdo pela Companhia e a subscricdo total das Debéntures pela
Securitizadora, a Securitizadora possuird, uma vez integralizadas as Debéntures, o direito de
crédito imobiliario em face da Companhia, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures,
em relagdo ao pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracgéo,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde
a primeira Data de Integralizacdo (conforme abaixo definido) ou a data de pagamento da
Remuneracdo das Debéntures (conforme abaixo definido) imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por
forca desta Escritura de Emissdo de Debéntures em relacdo as Debéntures, incluindo a totalidade
dos respectivos acessoérios, tais como, mas sem se limitar, juros remuneratérios, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizacGes, despesas, custas, honordrios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo (“Créditos
Imobiliarios”);

(iv) a emissdo das Debéntures insere-se no contexto de uma operagdo de securitizagdo de
recebiveis imobilidrios, de modo que, apds a subscricdo das Debéntures, a Securitizadora emitira
uma cédula de crédito imobilidrio (“CClI”) representativas dos Créditos Imobilidrios, por meio da
celebracdo do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario
Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCl”),

para que os Créditos Imobilidrios sejam vinculados como lastro para a emissdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios da 452 série da 12 emissdo da Securitizadora (“CRI”), os quais serdo
distribuidos por instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valor mobiliarios
por meio de oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instru¢do CVM
n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476", “Oferta” e “Operacdo
de Securitizacdo”, respectivamente, a ser realizada através da celebracdo dos Documentos da

Operacao, conforme abaixo definido); e

(v) a GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ayrton Senna, n? 3.000, parte 3, bloco Itanhanga, sala 3.105, Barra da Tijuca, CEP 22.775-003,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 10.749.264/0001-04, na condicdo de agente fiduciario dos CRI
(“Agente Fiduciario dos CRI”), a ser contratado por meio do Termo de Securitizagdo (conforme

abaixo definido), acompanhara a destinacdo dos recursos captados por meio da presente Emissao,
nos termos da Clausula 3.5 abaixo;

(vi) apresente Escritura de Emissdo de Debéntures é parte da Operacdo de Securitizacdo, negdcio



juridico complexo, de interesses reciprocos, e, por conseguinte, devera ser interpretado em
conjunto com: (i) a Escritura de Emissdo de CCI; (ii) o Termo de Securitizacdo; (iii) a presente
Escritura de Emissdo de Debéntures; (iv) o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas; (v) o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agdes; e (vi) o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia (em conjunto com o presente instrumento, todos esses documentos
doravante denominados “Documentos da Operacdo”);

FIRMAM a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, de acordo com os termos e condicOes a
seguir redigidos.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — AUTORIZAGAO

1.1. A presente Escritura de Emissdo de Debéntures e os demais Documentos da Operacdo
(conforme definido abaixo) serdo realizadas com base na deliberacdo tomada em Assembleia Geral
Extraordinaria de Acionistas da Companbhia, realizada em 18 de junho de 2021 (“AGE”), em fase de
registro na JUCEPAR, nos termos do art. 59 da Lei n? 6.404/76 (“Lei das Sociedades por A¢des”), do
artigo 62 da Lei n2 14.030, de 28 de julho de 2020 (“Lei 14.030/20”) e do item 11.11 abaixo, no
prazo de 30 (trinta) dias, contado da data em que a JUCEPAR restabelecer a prestacdo regular de
Seus Servigos.

CLAUSULA SEGUNDA - REQUISITOS DA EMISSAO

2.1. A 12 emissdo de debéntures, ndo conversiveis em acles, da espécie quirografaria a ser
convolada em espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria em 1 (uma) série,
da Companhia (“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), para colocagdo privada, sera

realizada com observancia dos seguintes requisitos:

2.1.1.Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”): A presente Emissdo ndo sera objeto

de registro perante a CVM, bem como ndo sera registrada na ANBIMA, uma vez que
as Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, nos termos do artigo 52 e
seguintes da Lei das Sociedades por A¢des, sem qualquer intermediacao ou esforgo
de venda realizado por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo perante
investidores indeterminados.

2.1.2. Arguivamento e Publicacdo da Ata da AGE: A ata da AGE deverd ser arquivada na




JUCEPAR, e publicada no Diario Oficial do Estado do Parana e no jornal Diario Industria e
Comércio, nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por Acdes, observado o
artigo 62 da Lei 14.030/20, e o item 11.11 abaixo.

2.1.3. Inscricdo na JUCEPAR e registro no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos: Esta

Escritura de Emissdo de Debéntures e seus aditamentos serdo arquivados na JUCEPAR,
conforme disposto no artigo 62, paragrafo 39, da Lei das Sociedades por A¢des, no prazo de
até 20 (vinte) dias corridos a contar da data de celebracdo, e registrados nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos localizado na cidade de Curitiba, Estado do Parana.

1.3.3.1. A Companhia se compromete a enviar a Securitizadora 1 (uma) via original
desta Escritura de Emissdo de Debéntures e eventuais aditamentos, devidamente
registrados na JUCEPAR e no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos localizado
na comarca de Curitiba, Estado do Parana, tempestivamente apds o referido registro,
observado o disposto no item 11.11 desta Escritura de Emissdo de Debéntures na
JUCEPAR sera condicdo essencial para a integralizacdo das Debéntures.

1.3.3.2. Nao obstante o disposto no item 1.3.3.1 acima, a Companhia se obriga a, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura desta Escritura de
Emissdo de Debéntures e eventuais aditamentos, realizar o protocolo do referido
documento na JUCEPAR e no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos localizado
na comarca de Curitiba, Estado do Parana, observado, no entanto, o disposto no item
11.11. abaixo.

2.1.4. Registro para Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrénica e Liquidacdo: As

Debéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario, negociacdo no
mercado secundario, custddia eletronica ou liquidacdo em qualquer mercado organizado;

2.1.5. Subscricdo das Debéntures: As Debéntures serdo objeto de subscrigdo privada pela
Debenturista.

2.1.5.1. Para fins do previsto na Clausula 2.1.5 acima, a Companhia devera apresentar
a Debenturista coépia autenticada de seu Livro de Registro de Debéntures, no qual
devera constar a emissdo das Debéntures e sua titularidade, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da subscri¢do das Debéntures pela Debenturista.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO



3.1. Objeto Social da Companhia: De acordo com o Estatuto Social da Companhia, a Companhia

tem por objeto social a participagdo em outras sociedades, na qualidade de sdcia, acionista,
associada ou qualquer outra forma permitida em lei, bem como, o aluguel de imdveis de terceiros.

3.2. Numero de Emissdo: A presente Escritura de Emissdo de Debéntures constitui a 12 Emissdo de

Debéntures da Companhia.

3.3. Valor Total da Emiss&o: O valor total da Emissdo é de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
na Data de Emissdo (conforme definida abaixo) (“Valor Total da Emissdo”).

3.4. Numero de Série: A Emissdo sera realizada em 1 (uma) série.

3.5. Destinacdo dos Recursos: Os recursos decorrentes da integralizagdo das Debéntures serdo

destinados, para reembolso de gastos, despesas e/ou dividas relacionadas a aquisicdo, expansao,
desenvolvimento e/ou realizacdo de reformas em determinados imdveis, conforme despesas
descritas no Anexo X desta Escritura de Emissdo de Debéntures, incorridas pela Companhia no
periodo de 24 (vinte e quatro) meses que antecederam a data de encerramento da Oferta
(“Despesas”), e também serdo destinados para a aquisicdo, expansio e/ou desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios, o que inclui o pagamento do terreno, os custos e despesas
vinculados e atinentes aos Empreendimentos Imobiliarios, pela Companhia, pelas subsididrias da
Companhia listadas no Anexo |l desta Escritura de Emissdo de Debéntures (“SPEs”) e/ou pelas
Novas Sociedades (conforme abaixo definido), ocasido em que a Companhia devera transferir os
recursos obtidos por meio da presente Emissdo para as subsididrias ou Novas Sociedades, por meio
de aporte de capital, mituo ou adiantamento para futuro aumento de capital, e tomar todas as
providéncias para que elas utilizem tais recursos nos Empreendimentos Imobilidrios, por meio do
pagamento de parcelas do valor de aquisicdo de terrenos ou projeto, desenvolvimento e

construcdo de tais Empreendimentos Imobilidrios.

3.5.1. Os recursos obtidos por meio da presente Emissdao deverdo ser destinados aos
Empreendimentos Imobiliarios até a Data de Vencimento dos CRI (conforme definido no
Termo de Securitizacdo), conforme o cronograma indicativo de destinacdo de recursos, nos
termos do Anexo Il e planilha de reembolso de despesas, nos termos do Anexo X desta

Escritura de Emissdo de Debéntures.

3.5.2.1. A alocagdo da parcela dos recursos captados em decorréncia da
integralizacdo das Debéntures destinada a reembolso de gastos, despesas e/ou



dividas relacionadas a aquisicio, expansdo e/ou desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios ocorrera conforme a proporgao prevista no Anexo Il.

3.5.2.2 A presente Escritura de Emissdao de Debéntures podera ser aditada, sem a
necessidade de aprovacao da Debenturista ou dos titulares de CRI reunidos em
assembleia geral, caso a Companhia deseje alterar o percentual dos recursos
captados a ser alocado para cada Empreendimento Imobilidrio, conforme descrito
no Anexo |l da presente Escritura de Emissdo de Debéntures, desde que n3o sejam
alterados os Empreendimentos Imobilidrios listados no Anexo |.

3.5.3.2.1. Qualquer alteragao quanto ao percentual de alocagdo previsto no Anexo
Il a cada um dos Empreendimentos Imobilidrios, devera ser precedida de aditamento
ao Termo de Securitizacdo e a presente Escritura de Emissdo de Debéntures.

3.5.3.3. Sem prejuizo do disposto acima, as alteragGes aqui previstas nos itens
3.5.3.2. somente serdo permitidas se, apds os respectivos aditamentos, a devida
destinacdo imobilidria for estritamente observada, em volume suficiente, para
atender as exigéncias regulatérias.

3.5.3.4. Com relagdo ao cronograma indicativo constante no Anexo ll, tal cronograma é
meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdo do cronograma indicativo, (i) ndo serd necessario aditar a Escritura de Emissdo
de Debéntures ou o Termo de Securitizacdo e (ii) ndo implica qualquer hipotese de
Vencimento Antecipado das Debéntures e nem dos CRI. Adicionalmente, a verificacdo da
observancia ao cronograma indicativo deverad ser realizada de maneira agregada, de modo
gue a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo
para um determinado semestre poderda ser compensada nos semestres seguintes,

incluindo na hipétese do item 3.5.3.2, acima.

3.5.4. A Companhia compromete-se, em carater irrevogdvel e irretratavel, a aplicar os
recursos obtidos por meio da presente Emissao, exclusivamente conforme o item 3.5 e
seguintes.

3.5.5. Até a comprovagdo do uso integral dos recursos descritos no item 3.5.2 acima, a
Companhia deverd encaminhar a Securitizadora e ao agente fiducidrio dos CRI relatdrio

para acompanhamento da destinagdo de recursos descrita nos itens 3.5 e 3.5.1 acima, na



seguinte periodicidade: (i) no término de cada semestre, a partir da Primeira Data de
Integralizacdo dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo), e até a total
comprovacdo da destinagdo dos recursos, a qual ndo podera ultrapassar a Data de
Vencimento Final dos CRI, a Companhia devera apresentar a Securitizadora e ao agente
fiducidrio dos CRI relatério na forma do Anexo IV a esta Escritura de Emissdo de
Debéntures, juntamente com documentos comprobatdrios relacionados a destinacdo de
recursos captados por meio da presente Emissdo, conforme aplicavel; e (ii) sempre que
razoavelmente solicitado por escrito pela Debenturista e/ou pelo agente fiduciario dos CRI,
incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de drgdos reguladores e
fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagdo, copia dos
contratos, notas fiscais, atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar
necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos pelo agente fiduciario dos
CRI, ou em prazo inferior, se assim determinado por autoridade competente. Apds a
comprovagao do uso integral dos recursos descrita nos itens 3.5 e 3.5.1 acima nado serd
mais necessario a referida comprovacao, vez que a obrigacdo ja tera sido completamente
atingida pela Companhia. Caso ocorra o vencimento antecipado, as obrigacdes da
Companhia com relagdo as informacdes acerca da destinacdo de recursos, perdurardo até
a Data de Vencimento Final dos CRI ou até que a destinac¢do da totalidade dos recursos seja

efetivada, o que ocorrer primeiro.

3.5.6. O agente fiducidrio dos CRI devera acompanhar, ao longo do prazo de duragao dos
CRI (ou até a total comprovacdo da destinagdo dos recursos integralizados por meio dos
CRI, caso tal comprovacdo ocorra antes da Data de Vencimento Final dos CRI), a destinacdo
de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissdao aos Empreendimentos
Imobiliarios, a partir exclusivamente dos documentos fornecidos pela Companhia, nos
termos do item 3.5.4 acima. A Debenturista e o agente fiduciario dos CRI ndo realizarao,
diretamente ou por meio de consultores contratados para este fim, o acompanhamento
fisico de obras dos Empreendimentos Imobiliarios, estando o acompanhamento da
destinacdo dos recursos captados com a presente Emissdo, restrito ao envio, pela
Companhia ao agente fiduciario dos CRI dos relatérios e documentos previstos no item

3.5.4 acima.

3.5.7. Para fins do disposto na clausula 3.5.4 e 3.5.5, as Partes desde ja concordam que o
agente fiducidrio dos CRI limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos

requisitos formais constantes do relatdrio mencionado na cldusula 3.5.4, bem como das



notas fiscais e/ou faturas digitalizadas, que serdo encaminhadas, atos societarios e/ou
demais documentos apresentados, conforme aplicavel. O agente fiduciario dos CRI
assumird que os documentos originais encaminhados pela Companhia, ndo foram objeto
de fraude ou adulteracdo e ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qgualidade, veracidade ou completude das informacgdes financeiras constantes do referido
relatdrio e das notas fiscais e/ou faturas e/ou atos societérios, ou ainda em qualquer outro
documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou

ratificar as informag¢des do mencionado relatério.

3.5.8. A Debenturista e o agente fiducidrio dos CRI deverdo tratar todas e quaisquer
informacbes presentes nos relatérios e documentos referidos no item 3.5.4 acima, em
carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destina¢do de recursos
aqui estabelecida, sem prejuizo de disponibilizacdo do mesmo aos Titulares de CRI, bem
como aos érgdos reguladores e fiscalizadores e/ou autoridades competentes, se assim

solicitado.

3.5.9. A Companhia sera responsdvel pela custédia e guarda dos documentos que
comprovem a utilizagdo dos recursos relativos a Emissdo, nos termos dessa Escritura de

Emissao.
3.5.10. Uma vez atingida e comprovada a aplicagdo integral dos recursos oriundos das
Debéntures em observancia a destina¢do dos recursos, a Companhia ficard desobrigada

com relacdo ao envio dos relatérios e documentos referidos no item 3.5.4 acima.

3.6. Vinculacdo a Emissdo de CRI: As Debéntures da presente Emissdo serao vinculadas a 452 série

da 12 emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora (“CRI”), sendo certo que
os CRI serdo objeto de emissdo e oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instru¢do da CVM
n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, conforme definido no termo de securitizacao

dos CRI (“Termo de Securitizacdo”).

3.6.1. Em vista da vinculagdo mencionada no item 3.6 acima, a Companhia tem ciéncia e
concorda que, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma
do artigo 92 da Lei 9.514/97, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em
decorréncia de sua titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos

pagamentos a serem realizados pelos investidores dos CRl e ndo estardo sujeitos a



gualquer tipo de compensacao com obriga¢des da Debenturista.

3.7. Lastro. Em razdo da vinculagdo aos CRI, as Partes reconhecem que nenhuma liberagdo de
recursos, de Créditos Imobilidrios em Garantia e/ou Exclusdo de SPE (conforme abaixo definida)
podera ocorrer se tal liberagdo ou exclusdo resultar na auséncia ou insuficiéncia de lastro de
qualquer das séries de CRI envolvidas na Operacdo de Securitizagdo, observada a possibilidade de
substituicdo dos créditos imobiliarios na Operacdo de Securitizacdo, o que ocorrera a exclusivo
critério da Companhia e das respectivas Cedentes (sendo certo que ndo serdo aceitos créditos que
se enquadrem na definicdo de Direitos Creditérios Inadimplidos ou Viciados, conforme abaixo
estipulado), e/ou, ainda, realizar amortizacdes extraordinarias, pagamentos antecipados ou
recompras de créditos imobilidrios envolvidos na Operacéo de Securitizagdo.

3.7.1. A eventual inclusdo e/ou exclusdo de créditos na Operacdo de securitizacdo deverd
ser formalizada por meio dos aditamentos aplicaveis, e sera precedida de auditoria juridica
e financeira conduzida pela Debenturista, a seu exclusivo critério, para assegurar que 0s
novos créditos ndo se enquadram na definicdo de Direitos Creditérios Inadimplidos ou
Viciados.

3.7.2. Caso exista conflito entre o disposto nesta Clausula (e suas sub-clausulas), e outra
disposicdo de qualquer dos Documentos da Operacdo, prevalecera o quanto aqui disposto.

3.8. Ordem de Alocacdao de Recursos: Ndao obstante o disposto no item 3.6 acima, os recursos

decorrentes do Pre¢co de Integralizacdo das Debéntures (conforme definido no Termo de
Securitiza¢do) serdo alocados, para integralizacdo das Debéntures.

3.9. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores

eventualmente devidos pela Companhia, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures,
serdao realizados pela Companhia, mediante crédito exclusivamente na Conta Centralizadora
(conforme definido no Termo de Securitizagdo).

CLAUSULA QUARTA — CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissdo das Debéntures serd o
dia 15 de setembro de 2021 (“Data de Emissdo”).

4.2. Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em acdes de

emissao da Companhia, escriturais e nominativas, sem emissdo de cautelas ou certificados.
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4.3. Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografdria a ser convolada em espécie com
garantia real, por conta da constituicdo das seguintes garantias reais: (i) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas (abaixo definidas); (ii) da Alienag¢do Fiduciaria de A¢Ges (abaixo definidas); e (iii) da Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia (abaixo definidas), nos termos dos itens 4.4.2, 4.4.3
e 4.4.4 (“Garantias Reais”). Adicionalmente, as Debéntures contardo com a garantia fidejussoéria
outorgada pelos Fiadores, conforme previsto no item 4.4.1, abaixo.

4.3.1. A Companhia e os Fiadores, desde j3, e a Debenturista, no momento da subscricdo
das Debéntures, se manifestam cientes e concordam que, na data em que as Garantias
Reais estiverem constituidas, ou seja, devidamente registradas nos competentes cartérios
de registro de titulos e documentos, e cumpridos os demais requisitos legais aplicaveis para
sua validade, de forma automatica e independentemente de qualquer formalidade
adicional, sem prejuizo do disposto no item 4.3.2 abaixo, as Debéntures passardo a ser da
espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por A¢Ges.
Ocorrendo o disposto neste item, a Companhia devera enviar comunica¢do a Debenturista
sobre a constituicdo das Garantias Reais no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data da tal constituicao.

4.3.2. Sem prejuizo do disposto no item 4.3.1 acima, a Companhia obriga-se a, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da notificagdo que se refere o item 4.3.1 acima, celebrar
aditamento a esta Escritura de Emissdo de Debéntures, na forma do Anexo VI, e realizar o
protocolo do referido aditamento na JUCEPAR e no Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos localizado na cidade de Curitiba, Estado do Parana, conforme item 1.3.3.2
acima em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua celebracdo, independentemente de qualquer
aprovacdo societaria adicional da Companhia, dos Fiadores ou de assembleia geral de
Debenturista ou assembleia geral de titulares de CRI, exclusivamente para formalizar a
convolacgdo da espécie das Debéntures de quirografaria para a espécie com garantia real.

4.4. Garantias: Em garantia ao cumprimento fiel e integral de todas as obrigacdes assumidas pela
Companhia por ocasido da emissdo das Debéntures, incluindo, mas ndo se limitando, ao
adimplemento das obrigacbes pecunidrias, principais ou acessdrias, conforme previsto nesta
Escritura de Emissdo das Debéntures, tais como os montantes devidos a titulo de valor nominal
unitdrio, atualizacdo monetdria, juros remuneratérios, prémios ou encargos de qualquer natureza,
bem como o pagamento de todas as despesas relacionados aos CRI , conforme previsto nos
Documentos da Operagdo (“ObrigacGes Garantidas”), serdo constituidas a Fianca, a Alienacdo

Fiducidria da totalidade das Quotas da SPE Baume, Alienagdo Fiduciaria de 66,66% (sessenta e seis
inteiros e sessenta e seis centésimos por cento) das acdes ordindrias, nominativas e sem valor
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nominal a¢des ordinarias nominativas da PEP e a Cessdo Fiduciaria em Garantia da totalidade dos

direitos creditérios de titularidade da SPE Baume e 37,33% (trinta e sete inteiros e trinta e trés por

cento) dos direitos creditérios de titularidade da PEP , devendo, ainda, ser constituidas, nos termos

do item 4.4.5 abaixo, Alienacdo Fiduciaria de Quotas das Novas Sociedades e a Cessdo Fiduciaria

de Direitos Creditérios das Novas Sociedades em Garantia, conforme definido abaixo.

4.4.1. Assim, os Fiadores comparecem nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, como

fiadores, principais pagadores e solidariamente responsaveis, de forma irrevogavel e

irretratavel, pelo pagamento pontual, quando devido, nos termos do artigo 275 e seguintes

da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada e em vigor (“Cédigo Civil”),

de todas as ObrigacGes Garantidas (“Fianca”), nos termos abaixo dispostos:

(a)

(b)

(c)

Caso a Companhia deixe de pagar e/ou cumprir qualquer uma das Obrigacdes
Garantidas quando devidas, a Securitizadora, como beneficidria da garantia,
podera dirigir-se direta e imediatamente contra os Fiadores para cobrar o
pagamento dos valores entdo devidos diretamente dos Fiadores, sem ter que
primeiro exaurir quaisquer medidas contra a Companhia.

A Fianca garante incondicionalmente que as Obrigacdes Garantidas serdo pagas
e/ou cumpridas exatamente de acordo com os termos previstos nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, independentemente de qualquer lei, regulamento ou
ordem atualmente em vigor ou que venha a vigorar no futuro em qualquer
jurisdicdo que afete qualquer dos termos ou direitos da Securitizadora em relagao
a mesma.

Os Fiadores renunciam expressamente aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneracao de qualquer natureza, previstos nos seguintes artigos do
Cadigo Civil: artigos 333, paragrafo unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 830,
834, 835, 836, 837, 838 e 839; e artigos 130, Il, e artigo 794 da Lei n2 13.105, de 16
de margo de 2015, conforme alterada e em vigor (“Cédigo de Processo Civil”). A

responsabilidade dos Fiadores, nos termos desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, sera absoluta e incondicional, independentemente de:

(i) qualquer invalidade ou inexequibilidade com relagdo a esta Escritura de
Emissdo de Debéntures;

(i) qualquer alteragdo no momento, forma ou local de pagamento de, ou em
qgualquer outra condicao de todas ou qualquer das Obrigacdes Garantidas ou
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(d)

(e)

(f)

guaisquer outras alteracdes ou renuncias ou qualquer consentimento para
agir de modo diverso das mesmas;

(iii) qualquer outra circunstancia que possa de qualquer outra forma constituir
uma defesa disponivel a ou uma liberacdo da Companhia com relacdo as
Obriga¢Oes Garantidas, ou dos Fiadores com relacdo a Fianca objeto desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, e ndo serda afetada por qualquer
concessdo, acordo (inclusive a faléncia) ou qualquer plano de reorganizagao
gue afete a Companhia;

(iv) qualquer extensdo de prazo ou acordo entre a Debenturista e a Companhia;
ou

(v) qualguer novacdo ou ndo exercicio de qualquer direito da Debenturista contra
a Companhia.

Durante o prazo de vigéncia das Debéntures, e sempre e quando a Companhia
tenha deixado de cumprir determinada obrigacdo pecunidria, observado, inclusive,
eventual prazo de cura, os Fiadores obrigam-se a pagar todos os valores que forem
exigidos pela Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tais valores
seriam exigidos da Companhia, independentemente do envio de notificacdo da
Securitizadora neste sentido. Os pagamentos serdo realizados pelos Fiadores fora
do sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e diretamente a favor da
Securitizadora.

Os pagamentos descritos no item (d) acima deverdo ser realizados mediante
depdsito na Conta Centralizadora, em moeda corrente nacional, e ndo poderdo ser
objeto de compensacdo ou excecao pelos Fiadores e deverdo ser feitos sem
deducdo de quaisquer retencdes de tributos, taxas ou contribui¢cdes de qualquer
natureza, que sejam de responsabilidade da Companhia e/ou do Fiador, incidentes
ou que venham a incidir sobre o pagamento de qualquer valor devido sob a Fianca.

Caso os Fiadores deixem de pagar qualquer valor sob a Fian¢a nos prazos aqui
estabelecidos, os Fiadores ficardo imediatamente constituidos em mora,
independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial e deverao
pagar desde a data do inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento, sobre
o referido valor ndo pago, os mesmos Encargos Moratérios (abaixo definidos),
incluindo, mas nao limitado a, multas, juros de mora e atualizacdes, devidos nos

13



(g)

(h)

(i)

(i)

(k)

termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

Os Fiadores sub-rogar-se-do no crédito detido pela Debenturista contra a
Companhia na propor¢dao das Obrigacbes Garantidas, observando sempre o
disposto no artigo 350 do Cédigo Civil. Na hipdtese de sub-rogagdo prevista neste
item, o exercicio do direito de crédito sub-rogado ficard subordinado ao
cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas com a satisfacdo integral do
crédito da Securitizadora, sendo certo que os créditos objeto da sub-rogacdo serao
considerados subordinados para todos os efeitos, inclusive para os fins do artigo
83, inciso (viii), alinea “a” da Lei n2 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme
alterada e em vigor.

Em caso de culpa ou dolo da Companhia e/ou do Fiador, e conforme decisdo
transitada em julgado, o Fiador devera indenizar, defender e isentar a Debenturista
e cada um de seus conselheiros, diretores, agentes, representantes e afiliadas, de
e contra todas e quaisquer reclamacdes, litigios, obrigacdes, julgamentos, danos,
penalidades, perdas, responsabilidades, tributos, custos ou despesas de qualquer
natureza ou espécie, incluindo honorarios e despesas de consultores devidamente
comprovados, que vierem a ser impostos ao, incorridos por ou fixados contra a
Securitizadora de qualquer forma relacionados ou decorrentes da celebracdo ou
cumprimento da Fianga ou a ela relacionado.

A Fianca é prestada no ambito desta Escritura de Emissdo de Debéntures
independentemente de quaisquer outras garantias que a Securitizadora tenha
recebido ou venha a receber. A Fianca podera ser excutida e exigida pela
Securitizadora, agindo conforme o disposto nesta Escritura de Emissdao de
Debéntures, quantas vezes for necessaria até o cumprimento de todas as
Obrigacdes Garantidas.

Nenhuma obje¢do ou oposicdo da Companhia serd admitida ou invocada pelos
Fiadores com o fim de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante a
Securitizadora no ambito desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

A Fianca entrard em vigor na data de celebragdo desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, permanecendo valida e vigente em todos os seus termos até a data
do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, ndo podendo ser extinta ou
alterada antes deste prazo. Os Fiadores desde ja reconhecem como prazo
determinado, para fins do artigo 835 do Cdédigo Civil, a data do pagamento integral
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das Obrigacdes Garantidas.

(1 Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Securitizadora, dos prazos
para execucdo da Fianga ndo ensejara, sob hipétese nenhuma, perda de qualquer
direito ou faculdade aqui prevista.

(m) os Fiadores declararam terem se informado sobre os riscos decorrentes da
prestacdo das Fiancas.

4.4.2. Em até 30 (trinta) dias contados da data de celebragdo do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Acdes (conforme abaixo definido), a PEP deverd registrar nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos localizados na cidade de Curitiba, estado do Paran3g, e
em até 5 (cinco) dias contatos da data de celebracdo do Contrato de Alienac¢do Fiduciaria
de Agdes averbar no Livro de Registro de Agdes, a alienagao fiducidria da de 66,66%
(sessenta e seis inteiros e sessenta e seis centésimos por cento) das acOes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal acGes ordinarias nominativas da PEP e dos respectivos
direitos decorrentes das ac¢des de emissdo da Companhia (“Alienacdo Fiducidria de

Acbes”), conforme o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de A¢bes”, a ser
celebrado entre a a Securitizadora, o Sr. Jacé e o Sr. Valmir. e ainda, na qualidade de
interveniente anuente, a PEP e a Companhia.

4.4.3 A Companhia alienara fiduciariamente a totalidade das quotas de sua titularidade e
os respectivos direitos decorrentes dessas quotas de emissdo da SPE Baume (“SPE
Quotas”) e (“Alienacdo Fiducidria de Quotas”); e (ii) devera arquivar, em até 5 (cinco) dias

contados da celebragdo do “Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas", na respectiva
Junta Comercial, a alteracdao do Contrato Social da SPE Baume, conforme “Instrumento
Particular Quotas”, de maneira a refletir a constituicdo da alienagdo fiduciaria sobre as
guotas alienadas por meio do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas. O Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas devera ser celebrado entre a Companhia, a Debenturista e
ainda, na qualidade de interveniente anuente, a SPE Baume celebracgdo esta que devera
ocorrer em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de celebragdo desta Escritura de
Emissdo de Debéntures e antes da subscricdo das Debéntures pela Debenturista e da
primeira integralizacdo das Debéntures. O prazo para conclusdo do registro podera ser
prorrogado por igual periodo nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
observado o disposto no item 11.11 abaixo, ainda que a alteracdo ao contrato social da SPE
Baume refletindo alienacdo fiduciaria das quotas de titularidade da Companhia na SPE
Baume nao tenha sido registrado na respectiva junta comercial.
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4.4.4. Até 30 (trinta) dias contados da data de celebra¢do do Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios em Garantia: (a) a SPE Baume e a PEP deverdo registrar, como
garantia acessoria as Debéntures emitidas pela Companhia, a cessao fiduciaria dos direitos
e dos créditos futuros decorrentes dos (i) contratos de compra e venda de lotes (“CCVEs
em Garantia”) a serem celebrados entre as SPEs e os respectivos adquirentes dos lotes
apds a Data de Emissdo (“Futuros Adquirentes”), conforme “Instrumento Particular de

Cessdo Fiducidria de Direitos e de Créditos em Garantia”, a ser celebrado entre a SPE
Baume, a PEP e a Debenturista, tendo como intervenientes anuentes a SPE Pilarzinho, a
Companhia e os Srs. Jacd e Valmir, em até 30 (trinta) Dias Uteis da data de celebracdo desta
Escritura de Emissdo de Debéntures e antes subscricdo das Debéntures pela Debenturista
e da primeira integralizacdo das Debéntures (“Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditérios em Garantia” ou “Cessdo Fiducidria em Garantia”), observado que tal prazo

para registro podera ser prorrogado por igual periodo nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios em Garantia, observado o disposto no item 11.11 abaixo.

4.4.5. Adicionalmente, na hipdtese de qualquer investimento de suas subsididrias que ndo
sejam as SPEs nos Empreendimentos Imobilidrios utilizando-se de recursos captados por
meio do CRI (“Novas Sociedades”), a Companhia obriga-se a constituir: (i) alienacdo

fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo das Novas Sociedades, observado que tal
constituicdo devera ser formalizada por meio de aditamento a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas (“Alienacdo Fiducidria de Quotas Novas Sociedades”); (ii) ao Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Direitos Creditdrios em Garantia para inserir as Novas Sociedades como
cedentes fiduciantes da totalidade dos direitos e dos créditos decorrentes de CCVEs em
Garantia futuros celebrados entre os Futuros Adquirentes e as Novas Sociedades; (b) das
contas bancarias das Novas Sociedades utilizadas para o recebimento dos montantes
devidos pelos Futuros Adquirentes por conta dos CCVEs em Garantia, observado que tal
constituicdo devera ser formalizada por meio de aditamento a Cessdo Fiduciaria em
Garantia (“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios Novas Sociedades em Garantia” e,

guando referida em conjunto com a Alienacao Fiduciaria de Quotas Novas Sociedades, as
“Garantias Adicionais”), de forma que a todo tempo durante a Emissdo o Gatilho de

Garantia esteja igual ou superior ao Limite de Garantia (conforme abaixo definidos).
4.4.6. Adicionalmente, a Companhia concorda com a constituicdo de um Fundo de Reserva

(conforme definido no Termo de Securitizagdo), o qual sera constituido em duas frentes:
através do montante captado pela subscricio do CRI e apds o lancamento dos
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Empreendimentos Imobilidrios com os Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente em
Garantia, até atingir, na Conta do Fundo de Reserva, o montante equivalente a maior
parcela, das parcelas de pagamento esperado de juros e principal dos CRI para os proximos
12 meses (“Limite Minimo”). Até que o Limite Minimo seja atingido, todos os recebimentos
decorrentes dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente em Garantia deverdo ser
direcionados a Conta do Fundo de Reserva nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria
em Garantia, observado que quando os valores depositados na Conta do Fundo de Reserva
ultrapassarem o Limite Minimo, o valor excedente sera utilizado conforme a Ordem de
Pagamentos. Eventual excedente do Fundo de Reserva disponivel na Conta do Fundo de
Reserva, desde que a Companhia esteja adimplente com as obrigacdes decorrentes dos
Documentos da Operacdo, sera liberado a Companhia na conta de livre movimentacao a
ser oportunamente informada.
Os primeiros aportes provenientes da subscricdo do CRI serdo destinados ao pagamento
de reembolsos. Uma vez quitada esta pendéncia, os montantes serdo destinados a
constituicdo desta garantia até que ela atinja o Limite Minimo acima exposto.

4.4.6.1. Caso, em qualquer das verificacdes, fique constatado que o Fundo de Reserva nao
observa o Limite Minimo e os recursos oriundos do pagamento dos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente ndao tenham sido suficientes para sua recomposi¢do, a Emissora
notificara a Companhia, para que esta credite na Conta do Fundo de Reserva o montante
necessario a recomposi¢do, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida
notificacao.

4.4.6.1.1. Mensalmente, no Dia Util imediatamente seguinte ao pagamento dos CRI, o
Fundo de Reserva serd apurado pela Emissora, a fim de verificar se o saldo do Fundo de
Reserva esta igual ao Limite Minimo.

4.4.6.2.0Os recursos depositados na Conta do Fundo de Reserva serdo aplicados pela
Securitizadora em: (a) fundos de renda fixa, com perfil conservador e liquidez didria, que
tenham seu patrimoénio representado por titulos publicos pés-fixados, oferecidos pelo
Banco Bradesco S.A., Itau Unibanco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., ou Banco do Brasil
S.A.; ou, ainda, (b) Certificados de Depdsito Bancario emitidos pelo Banco Bradesco S.A.,
Itad Unibanco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., ou Banco do Brasil S.A., sendo certo que
todas as aplicacOes realizadas nos termos deste item deverdo ser resgatadas de maneira
gue estejam imediatamente disponiveis na Conta do Fundo de Reserva.

4.4.6.2.1. Os rendimentos auferidos em decorréncia da aplicacdo financeira de

quaisquer valores mantidos na Conta do Fundo de Reserva terdo a mesma
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destinacdo do montante principal que |he tenha dado origem, devendo a
Securitizadora fornecer a Companhia extratos trimestrais da Conta do Fundo de

Reserva.

4.4.6.2.2. Caso, em qualquer das verificagcdes realizadas pela Securitizadora, fique
constatado que o Fundo de Reserva ndo observa o Limite Minimo e os recursos
oriundos do pagamento dos Créditos Imobilidarios ou dos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente ndao tenham sido suficientes para sua recomposicdo, a
Securitizadora notificara a Companhia, para que esta credite na Conta do Fundo de
Reserva o montante necessario a recomposicdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da referida notificacao.

4.5. Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado das Debéntures

ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
nesta Escritura de Emissdo o prazo das Debéntures sera de 3.621 (trés mil, seiscentos e vinte e um)
dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se portanto, em 15 de agosto de 2031 (“Data
de Vencimento das Debéntures”). Na Data de Vencimento, a Companhia obriga-se a proceder a

liguidagdo das Debéntures, pelo saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado (conforme definido no
item 4.8 abaixo), acrescido da Remuneracdo devida de que trata o item 4.9.

4.6. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitdrio das Debéntures serd de R$1,00 (um real), na

Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

4.7. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 20.000.000 (vinte milhdes) de
Debéntures, totalizando RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) na Data de Emiss3o.

4.8. Atualizacdo: As Debéntures terdo o seu Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitdrio, conforme o caso, atualizado monetariamente (“Atualizacdo Monetdria das Debéntures”),

a partir da (i) primeira data de integralizacdo das Debéntures (“Primeira Data de Integralizacdo das

Debéntures”); ou (ii) da ultima data de pagamento de amortiza¢do, conforme o caso, até a proxima
data de pagamento de amortizacdo ou a integral liquidacdo das Debéntures, conforme o caso, pela
variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), sendo que o produto da atualizacdo monetdria
das Debéntures sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitério, ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), segundo a seguinte

féormula:
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VNa=VNexC

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario apds a amortizagdo ou
incorporacao de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo. Valor em reais calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep

I dct dep
o | LT ((l-l—VA)dj)
NI,

Nlx= Valor do nimero indice do IPCA/IBGE, referente ao segundo més imediatamente anterior ao
més da atualizacdo. Caso o indice ainda ndo tenha sido divulgado utilizar-se-a a VA. Por exemplo:
para a primeira Data de Atualizacdo, qual seja, em 15 de setembro de 2021, NI1 serd o nimero
indice referente ao més de julho de 2021, que é divulgado em agosto de 2021;

Nl.1= Valor do nimero indice do IPCA/IBGE, referente ao més anterior ao més ”k”. Assim sendo,
por exemplo, para efeito de célculo da primeira data de atualizacdo em 15 de setembro de 2021,
o NIO serd o nimero indice do IPCA/IBGE referente ao més de junho de 2021, que é divulgado em
julho de 2021.

VA = Caso o numero indice NI, ainda ndo esteja disponivel, utilizar-se-a a variacdo do IPCA/IBGE
referente ao periodo anterior. A variacdo sera utilizada provisoriamente para fins de calculo, sendo
certo que os valores de pagamento ndo serdo ajustados no momento da divulga¢do do numero
indice Nl.

dcp = Numero de dias corridos entre (a) a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures; e/ou,
(b) a data de aniversario imediatamente anterior, e a data de célculo, sendo “dcp” um nimero

inteiro.

dct = Numero de dias corridos entre a data de aniversario imediatamente anterior e a préxima data
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de aniversario, sendo “dct” um numero inteiro.
Considera-se data de aniversario o dia 15 de cada més;

4.8.1. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA/IBGE por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacdo ("Periodo de
Auséncia do IPCA/IBGE") ou, ainda, na hipdtese do IPCA/IBGE ser extinto ou caso sua
utilizacdo para a atualizacdo monetdria das Debéntures ndo seja mais legalmente

permitida, a atualizacdo monetaria do Valor Nominal Unitario, ou do saldo do Valor
Nominal Unitdrio se dara, automaticamente, pelo indice Geral de Precos — Mercado,
divulgado pela Fundac&o Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”), ou na auséncia deste, pela ordem,
pelo indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas (“IGP-DI/FGV”), ou entdo, na inexisténcia de todos estes, pelo utilizado pelo
Governo Federal para aferir o indice de inflagdo oficial do pais.

4.9. Remuneracdo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Atualizado das Debéntures incidirdo

juros remuneratorios pré-fixados, conforme a seguinte formula (“Remuneracdo”):
Ji=VNa x (Fator de Juros — 1)

Ji = Valor dos juros acumulados das Debéntures na data de calculo. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir:

dep

30 | der
Fator de Juros = |:(i+1)360:| ‘
i =9,5000% (nove inteiros e cinco mil décimos de milésimos por cento);

dcp = Numero de dias corridos entre a Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures ou a data
de aniversario imediatamente anterior e a data de calculo, sendo “dcp” um nimero inteiro.

dct = Numero de dias corridos existente entre a data de aniversario imediatamente anterior e a
proxima data de aniversario, sendo dct um ndmero inteiro.
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4.10. Datas de Amortizacdo: O Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures serd amortizado

mensalmente conforme datas especificadas no Anexo VII (cada uma das datas “Datas de
Amortizacdo”).

4.10.1. O valor a ser amortizado mensalmente serd calculado conforme a seguinte férmula:

AM;=VNa xTA

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

TA=  Taxa de Amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo
com o Anexo VII.

4.11. Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracdo serd paga mensalmente, conforme datas

especificadas no Anexo VIl (sendo cada pagamento de Remuneracdo denominada “Datas de
Pagamento da Remuneracdo”).

4.12. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria: Sem prejuizo da amortizacdo a ser realizada em

cada Data de Amortizagdo, caso (a) o Gatilho de Sobregarantia esteja abaixo do Limite de Garantia
(conforme abaixo definido); (b) ndo seja possivel ceder fiduciariamente a Debenturista novos
direitos creditorios na forma do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia;
e (c) ndo haja a substituicdo dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia
Inadimplidos ou Viciados (conforme abaixo definido), conforme item 8.3 abaixo, a Companhia
deverd realizar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificacio da
Debenturista, a amortizagdo extraordinaria das Debéntures de modo a manter o Gatilho de
Sobregarantia em percentual igual ou superior ao Limite de Garantia (conforme abaixo definido)
(“Amortizacdo Extraordinaria Compulséria”).

4.12.1 A Companhia devera, com antecedéncia de 10 (dez) Dias Uteis da data da Amortizacdo
Extraordindria Compulséria, notificar a Debenturista da realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria. Esta notificacdo deverd conter as seguintes informacdes: (i) data da realizacdo da
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria e (ii) valor a ser amortizado em razdo da Amortizacdo
Extraordindria Compulsoria.
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4.13 O pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Compulséria deverd ser realizado pela
Companhia na Conta Centralizadora.

4.14. Amortizacdo Extraordindria Facultativa: Conforme descrito no item 8.2 e observada a Ordem

de Pagamentos estabelecida na Clausula Décima do Termo de Securitizacdo, caso (a) o Gatilho de
Sobregarantia esteja acima de 120% (cento e vinte por cento), a Companhia podera utilizar o
excedente dos valores correspondentes aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em
Garantia para realizar a amortizacdo extraordinaria facultativa (“Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa”) limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures, acrescido da Remuneracao.

4.14.1 A Companhia devera, com antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis da data da Amortizacdo
Extraordindria Facultativa, notificar a Debenturista da realizacdo da Amortizacdo Extraordindria
Facultativa. Esta notificacdo devera conter as seguintes informacGes: (i) data da realizacdo da
Amortizacdo Extraordindria Facultativa e (ii) valor a ser amortizado em razdo da Amortizagdo
Extraordindria Facultativa.

4.14.2 O pagamento da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devera ser realizado pela
Companhia na Conta Centralizadora.

4.15. Resgate Antecipado Facultativo: As Debéntures poderdo, a critério da Companhia, ser

totalmente resgatadas (sendo vedado o resgate parcial), apds o 122 (décimo segundo) més da
primeira integralizacdo, desde que a Companhia: (a) comunique a Securitizadora com prazo de 30
(trinta) dias corridos de antecedéncia da data da realizacdo do resgate antecipado, conforme o
caso; (b) pague o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido (i) da Remuneragao
desde a ultima Data de Pagamento da Remuneragdo até a data do efetivo resgate antecipado, e
(ii) do prémio incidente sobre o valor resgatado correspondente a 2% (dois por cento) apds o 22
ano; 1% (um por cento) apds o 32 ano e 0,5% (cinco décimos por cento) apds o 42 ano, sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures (“Prémio”); e (c) referido resgate
sempre devera ocorrer numa Data de Amortizagdo.

4.15.1. N3o obstante o disposto no item 4.15 acima, a Companhia podera realizar o resgate
total antecipado das Debéntures a qualquer momento apds o 52 ano da primeira
integralizacdo, sem qualquer penalidade ou pagamento de Prémio, desde que seja
assegurado aos titulares dos CRI a época a opgdo, mas ndo a obrigacdo, de subscrever
eventual operacdo futura de CRI envolvendo créditos imobilidrios originados pela
Companhia ou pelas SPE, observando a mesma remuneracao praticada nesta Emissao e,

22



por consequéncia, aos titulares dos CRI a época.

4.16. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores

eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer
dos demais Documentos da Operacdo serdo realizados pela Companhia mediante depdsito na
Conta Centralizadora.

4.17. Prorrogacdo dos Prazos: Para os fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, considera-se

dia atil qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, ou feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil (“Dia Util” e, no plural, “Dias Uteis”).

4.17.1. Considerar-se-dao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo por quaisquer das Partes, inclusive pela Debenturista, até o 12 (primeiro) Dia Util
subsequente, se na data de vencimento da respectiva obrigacdo ndo for um Dia Util, ndo
sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.18. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no

pagamento de qualquer quantia devida pela Companhia a Debenturista, nos termos desta Escritura
de Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures aplicavel sobre todos
e quaiquer valores em atraso, atraso, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento
da Remuneracdo das Debéntures, até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer
valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou
extrajudicial, (i) multa moratéria, ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido
desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), e (ii) 1%
(um por cento) ao més ou fragdo, sobre o montante assim devido, além das despesas incorridas
para cobrancga (em conjunto, “Encargos Moratdrios”).

4.19. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: O ndo comparecimento da Debenturista para

receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacGes pecuniarias da Companhia, nas datas
previstas nesta Escritura, ou em comunicado enviado pela Companhia a Debenturista com cdpia
para o agente fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo, ndo lhe dara direito ao
recebimento de remunera¢do e/ou encargos moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4.20. Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Debéntures serdo integralizadas pelo seu Valor

Nominal Unitario Atualizado acrescido da Remuneragdo, contada desde a Primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures, e apds a Companhia ter manifestado a Debenturista, com minimo
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de 30 (trinta) dias de antecedéncia, acerca de sua intengdo em ter as Debéntures integralizadas.

4.20.1. Ndo obstante o disposto no item 4.20 acima, os valores decorrentes das
integralizagcdes das Debéntures deverao ser destinados conforme estabelecido no item 3.5

acima.

4.20.2. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista mediante a formalizagdo da
presente Escritura de Emissdo de Debéntures e a assinatura do Boletim de Subscri¢do, nos
termos da minuta constante do Anexo VIII a esta Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Boletim de Subscricdo”), sendo certo que as Debéntures serdo integralizadas a vista em

moeda corrente nacional, na medida em que os CRI forem integralizados.

4.20.3. As Debéntures que ndo forem integralizadas apds o encerramento da Oferta dos
CRI serdo canceladas pela Companhia, independentemente de decisao dos titulares dos
CRI, devendo essa Escritura de Emissdo de Debéntures ser aditada apds o encerramento
da Oferta dos CRI.

4.20.4. Para fins de clareza, fica estabelecido que as obriga¢cdes de pagamento da
Companhia, de amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado, de Remuneragdo, e de
demais encargos previstos nessa Escritura de Emissdo de Debéntures, aplicar-se-do sempre
em relagdo as Debéntures integralizadas.

4.20.5. Fica desde ja acordado que (i) o valor da integralizagdo das Debéntures na Primeira Data de
Integralizacdo dos CRI serd de, no maximo, RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais); (ii) qualquer
integralizacdo posterior observard o teto mensal de RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais),
observado que tal valor podera ser aumentado mediante solicitagdo da Companhia com minimo
de 30 (trinta) dias de antecedéncia e mediante aprovagdo da Securitizadora.

4.20.6. Fica desde ja acordado que expressamente para o caso em que a Companhia ndo
demande a integralizacdo total dos valores subscritos pela Debenturista, ndo havera
gualquer tipo de penalidade referente aos valores subscritos e ndo integralizados.

4.20.7. A integralizacdo das Debéntures encontra-se condicionada ao atendimento das
seguintes condi¢cdes precedentes (“CondicGes Precedentes”), as quais deverdo ser
cumpridas, em sua integralidade (condi¢Ges suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cadigo Civil):
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(a) assinatura e obtenc¢do de todas as aprovacOes societarias necessdrias para a
assinatura dos Documentos da Operacdo e concretizacdo da presente operacao;

(b) nao ocorréncia de qualquer inadimplemento das obrigacGes da Companhia, da PEP
e das SPEs nos Documentos da Operacao, caso fortuito ou for¢ca maior que inviabilize ou
possa inviabilizar, a critério da Debenturista, a presente operacao;

(c) registro da Oferta Restrita dos CRI na B3;

(d) arquivamento da Escritura de Emissdo de Debéntures na JUCEPAR, conforme
disposto no artigo 62, paragrafo 32, da Lei das Sociedades por Ag¢oes;

(e) liguidacdo financeira da Oferta Restrita, mediante subscricdo e integralizacao,
pelo(s) investidor(es) dos CRI;

(f) ndo imposicdo de existéncia pela B3, CVM ou ANBIMA que torne a emissdo dos CRI
impossivel;
(g) ndo seja verificado qualquer Evento de Vencimento Antecipado nos termos da

Escritura de Emissdo de Debéntures;

(h) conclusdo de auditoria juridico-financeira a ser realizada pela Securitizadora na
Companhia, nas SPE, na PEP e nos Fiadores, e nos Empreendimentos Imobilidrios, de forma
satisfatoria a Securitizadora; e

(i) Exclusivamente com relacdo as integralizacGes que ocorrerem apds a primeira
integralizacdo das debéntures, verificacdo de Gatilho de Sobregarantia igual ou superior a
120% (cento e vinte por cento).

4.21. Repactuacdo: Podera haver repactuacdo das Debéntures.

4.22. Publicidade: Todos os atos e decisOGes a serem tomados decorrentes desta Emissao que, de
qgualquer forma, vierem a envolver interesses da Securitizadora, deverao ser obrigatoriamente
comunicados a Securitizadora mediante o envio de e-mail ou correspondéncia por escrito na forma

do item 10.1 abaixo.

4.23. Comprovacdo de Titularidade das Debéntures: Para todos os fins de direito, a titularidade das
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Debéntures sera comprovada pela inscricdo do titular das Debéntures no Livro de Registro de
Debéntures Nominativas. A Companhia obriga-se a promover a inscrigdo da Debenturista no Livro
de Registro de Debéntures Nominativas em prazo ndo superior a 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
subscricdo das Debéntures pela Debenturista. Para fins de comprovacdo do cumprimento da
obrigacdo descrita no presente item, a Companhia devera, dentro do prazo acima mencionado,
apresentar a Debenturista cdpia autenticada da pagina do Livro de Registro de Debéntures
Nominativas que contenha a inscricdo da Securitizadora como detentora da totalidade das
Debéntures e ao agente fiduciario dos CRI via eletronica (PDF) da respectiva pagina do Livro de
Registro de Debéntures Nominativas que contenha a inscricdo da Debenturista como detentora da
totalidade das Debéntures.

4.24. Liguidez e Estabilizacdo: Ndo sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado

contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de preco para as Debéntures.

CLAUSULA QUINTA - VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1. Vencimento Antecipado: Observados os procedimentos descritos nos itens 5.1.1 e 5.1.2

abaixo, a Securitizadora podera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagGes
constantes desta Escritura de Emissdo de Debéntures e exigir o pagamento pela Companhia do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo devida até a data do efetivo pagamento, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes
hipdteses (“Evento de Vencimento Antecipado”):

(a) CasoaCompanhia, as SPE, a PEP, as Novas Sociedades e/ou os Fiadores ingressem
com pedido de faléncia, de recuperacdo judicial ou extrajudicial, ou em caso de
insolvéncia;

(b) Falta de cumprimento, no prazo e forma devidos, de qualquer obrigacdo
pecuniaria, principal ou acessdria, contraida no ambito desta Escritura de Emissao
de Debéntures nio sanadas em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento
de notificacao da Debenturista;

(c)  Cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporacdo de a¢des ou qualquer forma de alteracdo
ou reorganiza¢do societdria envolvendo a Companhia, as SPEs e/ou as Novas
Sociedades, exceto se tal alteracdo ou reorganizagdo nao acarrete a transferéncia
do controle acionario (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei
das Sociedades por Ac¢des), direto ou indireto, da Companhia, das SPEs e/ou das
Novas Sociedades, sem anuéncia prévia da Securitizadora, sem prejuizo do
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(d)

()

(f)

(g)

(h)

disposto no artigo 231 “caput’ e paragrafo 12 da Lei das Sociedades por A¢des, no
caso da incorporacao, fusao ou cisdao da Companhia;

Caso seja apurado o descumprimento, falsidade, imprecisdo, incorrecdo ou
omissdo imputavel a Companhia, as SPEs, a PEP as Novas Sociedades e/ou aos
Fiadores em qualquer declara¢do, informacdao ou documento que houver sido
firmado, prestado ou entregue relativo a Emissao;

Vencimento antecipado de qualquer contrato, cédula ou instrumento firmado com
guaisquer instituicdes financeiras, da PEP da Companhia ou de qualquer de suas
subsidiarias, controladas, incluindo as SPEs, as Novas Sociedades e os Fiadores, em
valor individual ou agregado igual ou superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais);

Contratacdo de novos empréstimos ou financiamentos pelas SPEs, pelas Novas
Sociedades ou pela Companhia, observado que tal restricdo ndo se aplica a dividas
contraidas no ambitos dos contratos comerciais ndo financeiros;

se as Garantias Reais ndo forem devidamente registradas e, conforme o caso,
averbadas em até 90 (noventa) dias contados da Data de Emissdo de Debéntures,
segundo os dispositivos contratuais ou legais aplicaveis, observado que tais prazos
poderdo ser prorrogados nos termos do presente instrumento e do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Ag¢des, do Contrato de Alienacdo Fiduciadria de Quotas e do
Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdorios em Garantia;

caso seja proferida decisdo judicial transitada em julgado, ndo paga (ou em relagdo
a qual ndo tenha sido fornecida garantia ao juizo) no prazo determinado na
sentenca condenatdria contra a Companhia, PEP ou contra os Fiadores, qualquer
das SPEs ou Novas Sociedades, em valor individual ou agregado igual ou superior a
RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

se for protestado qualquer titulo de crédito, exceto se, no prazo legal, tiver sido
validamente comprovado a Securitizadora que o(s) protesto(s) foi(ram): (i)
cancelado(s) ou suspenso(s); (ii) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros; ou (iii)
garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo, individualmente, contra a
Companhia ou contra qualquer de suas subsidiarias, controladas, incluindo a PEP,
as SPEs e as Novas Sociedades, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou
superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);
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(i)

(k)

()

(m)

(n)

nao utilizacdo dos recursos captados com esta Escritura de Emissdo de Debéntures
de acordo com a Destinacdo dos Recursos;

concessdo de mutuos pelas SPEs ou pelas Novas Sociedades, de quaisquer valores
e para quaisquer finalidades, exceto se tais mutuos forem concedidos entre SPEs
ou as Novas Sociedades ou entre SPEs e/ou as Novas Sociedades e Companhia para
consecucdo do objeto social da Companhia, das SPEs e/ou das Novas Sociedades,
apenas se em conformidade com o disposto nesta Escritura de Emissao de
Debéntures;

entrada de novos sdcios nas SPEs ou nas Novas Sociedades mediante aumento de
capital nas mesmas ou aquisicao de participacao detida pela Companhia, exceto se
tais novos sdcios (i) alienem fiduciariamente a Debenturista a totalidade das quotas
das SPEs ou das Novas Sociedaes de sua titularidade, (ii) tenham sido objeto de due
dilligence por escritorio juridico contratado pela Securitizadora que tenha
demonstrado que tais sécios ndo tenham apresentado nenhuma condenacgao
transitada em julgado referente a Legislagcdo Anticorrupcéo (conforme definido na
cldusula 7.1.(bb) abaixo); e (iii) que estejam em conformidade com as leis
anticorrupcdo brasileiras ou de quaisquer outras aplicaveis sobre as suas
atividades, em especial a Legislagdo Anticorrupc¢do (conforme definido na clausula
7.1.(bb) abaixo), conforme demonstrado em due dilligence por escritorio juridico
contratado pela Securitizadora antes da entrada dos novos sdcios nas SPEs, sem
prejuizo do disposto no item (c) acima;

no caso de qualquer inadimplemento material das obrigacdes ndo pecunidrias
assumidas pelas SPEs, pelas Novas Sociedades, pelos Fiadores, pela PEP ou pela
Companhia no ambito dos Documentos da Operacdo, desde que tal
inadimplemento possa vir a afetar as Garantias Reais, as Garantias Adicionais ou o
fluxo de pagamento dos CRI;

com excecdo aos valores devidos as imobilidrias decorrentes do pagamento do
valor de entrada dos lotes (e que, de todo modo, ja ndo deveriam ser depositados
nas Contas Recebimento SPEs e Conta PEP por ndo integrarem os valores cedidos),
caso comprovadamente as SPEs, a PEP ou as Novas Sociedades recebam, por mais
de 3 (trés) meses, de forma consecutiva ou alternada, os montantes devidos pelos
Adquirentes CCVE ou pelos Fututos Adquirentes em razao de quaisquer CCVE ou
CCVE em Garantia em contas diversas das Contas Recebimento SPEs e Conta PEP,

28



(0)

(p)

e tal evento ndo seja curado no prazo previsto nos Documentos da Operacdo apos
notificacao da Debenturista;

caso seja constatado qualquer vicio, invalidade ou ineficacia na constituicdo de
guaisquer das Garantias Reais ou das Garantias Adicionais, desde que nao sanadas
em até 15 (quinze) Dias Uteis da notificagdo enviada pela Securitizadora, observado
gue tal evento ndo sera considerado um evento de vencimento antecipado caso o
Gatilho de Sobregarantia (conforme definido abaixo) esteja acima de 120% (cento
e vinte por cento); e

caso se verifique a falsidade de qualquer declaracao emitida nos Documentos da
Operacdo (“Declaracdo Viciada”), com advento de sentenca transitada em julgado,

relativa as leis anticorrupcdo brasileiras ou de quaisquer outras aplicaveis sobre as
suas atividades, em especial a Lei Federal n2 12.846 de 12 de agosto de 2013, a Lei
Federal n2 8.429 de 2 de junho de 1992, Lei Federal n? 9.613 de 03 de margo de
1998, Lei Federal n2 8.666 de 21 de junho de 1993 e da Lei Federal n2 2.848 de 07
de dezembro de 1940 (“Cddigo Penal”) (“Legislacdo Anticorrupcdo”), e desde que

a Companhia ndo tenha, em até 90 (noventa) dias contados da notificacdo da
Debenturista realizado (i) a exclusdo no Anexo | desta Escritura de Emissdo de
Debéntures do Empreendimento Imobiliario que esteja relacionado a Declaragdo
Viciada; e (ii) a liberacdo da alienacdo fiduciaria de quotas da SPE objeto de
exclusdo, bem como dos respectivos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente
em Garantia, sem necessidade de aprovacao dos titulares dos CRI, ndo podendo
mais destinar recursos captados por meio da presente Emissdo para o
Empreendimento Imobiliario que esteja relacionado a Declaragdo Viciada. As
Partes acordam que ndo sera considerada uma hipdtese de vencimento antecipado
para fins da Clausula 5.1 (p), eventual descumprimento do Gatilho de
Sobregarantia abaixo de 120% em razao da exclusao no Anexo | do
Empreendimento Imobiliario que esteja relacionado a Declaragdo Viciada;

5.1.1. Somente o evento descrito nas alineas (a) e (b) do item 5.1. acima aciona o

vencimento antecipado automatico das Debéntures, sendo que, para as demais hipoteses,

dependerd de aprovacdo dos titulares dos CRI mediante assembleia geral, nos termos

dispostos no Termo de Securitiza¢ao.

5.1.2. Tao logo tome ciéncia de qualquer um dos inadimplentos descritos nas alineas (c) a

(p), a Debenturista devera notificar a Companhia acerca do evento, para que a Companhia
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cure ou conteste a ocorréncia do evento. Caso o inadimplemento ndo seja curado no prazo
de cura especificado no respectivo evento ou, na hipétese de auséncia de prazo de cura
especifico, em 20 (vinte) Dias Uteis contados da notificacio da Debenturista ou a
Companhia ndo tenha apresentado neste periodo evidéncia de que o referido Evento de
Vencimento Antecipado ndo ocorreu, a Debenturista deverd, se assim decidido pelos
titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, declarar o vencimento antecipado das
Debéntures. Em caso de ndo obtenc¢do de quérum de instalacdo ou de deliberagdo, em
segunda convocacao, devera ser considerada a ndo ocorréncia do vencimento antecipado.

5.1.3. Em caso de declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, a Companhia
obriga-se a efetuar o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures acrescido da Remuneracgdo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integraliza¢do, ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracdo e Data de Amortizagao,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, além do pagamento de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta Escritura de
Emissdo de Debéntures, em 30 (trinta) Dias Uteis contados da comunicagdo por escrito a
ser enviada pela Debenturista 3 Companhia. A Debenturista encaminhara tal notificacdo
em até 1 (um) Dia Util contado, no caso dos eventos dos itens (a) e (b), da data da tomada
de ciéncia da ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado, e no caso dos itens (c) a
(p), da data em que a assembleia geral de titulares de CRI deliberar pela decretagdo do
vencimento antecipado, nos termos desta Clausula Quinta.

CLAUSULA SEXTA — OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

6.1. Obrigacdes: Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, enquanto o saldo devedor das Debéntures ndo for integralmente pago, a Companhia
obriga-se, ainda, a:

(a) fornecer a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI:

(i) dentrodo prazo estabelecido por legislacdo ou regulamentacdo vigente ou em
até 3 (trés) Dias Uteis apds a data de sua efetiva divulgagdo, o que ocorrer
primeiro: (i) copia de suas demonstracGes financeiras completas e auditadas
relativas ao respectivo exercicio social encerrado;

(i) dentro de 30 (trinta) Dias Uteis apds sua realizagdo, notificagio da convocagio

de qualquer assembleia geral de acionistas, que seja relevante para a
operacdo, e, prontamente, fornecer cépias de todas as atas de todas as
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

assembleias gerais de acionistas, bem como a data e ordem do dia da
assembleia a se realizar;

(iii) informacdes a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 5.1 acima
imediatamente apds a sua ocorréncia; e

(iv) semestralmente, a partir da Primeira Data de Integralizacdo dos CRIl e até a
comprovacao da aplicagdo integral dos recursos oriundos das Debéntures,
enviar os documentos previstos no item 3.5 e seguintes acima, que
comprovam a utilizacdo dos recursos captados de acordo com a Destinacao
dos Recursos, as quais também deverdao ser encaminhadas ao agente
fiducidrio dos CRI.

proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por A¢des, promovendo a publicacdo das suas
demonstracdes financeiras, nos termos exigidos pela legislacdao e regulamentacao
em vigor;

arcar com todos os custos decorrentes da distribuicdo e manutencdo das
Debéntures e dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando: (i) a todos os custos
relativos ao registro dos CRI na B3; (ii) ao registro e a publicacdo dos atos
necessarios a Emissdo, tais como esta Escritura de Emissdo de Debéntures, seus
eventuais aditamentos, da AGE, e das Garantias Reais e Garantias Adicionais; (iii)
com os recursos do patrimoénio separado, as despesas com a Securitizadora, com a
contratacao dos prestadores de servico contratados pela Debenturista em fungao
da emissdo dos CRI, tais como agente fiduciario dos CRI, advogados, custodiante,
banco liquidante, escriturador, bem como as instituicbes intermedidrias
contratadas para distribuir os CRI no mercado primario; e (iv) com os recursos do
patrimonio separado, todas as demais despesas mencionadas no Termo de
Securitizagao;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

cumprir todas as determina¢des da CVM, com o envio de documentos e, ainda,
prestando as informacgdes que |he forem solicitadas;

ndo realizar opera¢des fora de seu objeto social, observadas as disposicoes
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estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

(g) notificar a Debenturista sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgao
ou suspensdo das atividades da Companhia, bem como sobre a ocorréncia de
qgualguer um dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos no item 5.1, em até
3 (trés) Dias Uteis da data de conhecimento do evento;

(h)  manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente
adotadas pela Companhia;

(i) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicdes que incidam ou
venham a incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Companhia
e/ou a ela atribuida nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos documentos
da emissao dos CRI; e

(i) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, as
declaragGes e garantias apresentadas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures,

no que for aplicavel.

6.2. ObrigacGes Adicionais: A Companhia devera fornecer relatdrios mensais a Debenturista até o

dia 10 (dez) do més subsequente, ou primeiro Dia Util subsequente, caso o dia 10 n3o seja Dia Util,
que conterdo, as seguintes informacdes referentes as SPEs e/ou Novas Sociedades: (i) totalidade
de compromissos/contratos de venda e compra celebrados (no més e acumulado); (ii) totalidade
de Distratos de compromissos/contratos de venda e compra celebrados (no més e acumulado); (iii)
totalidade de unidades em estoque; (iv) discriminacdo, por contrato celebrado dos montantes
pagos no més e dos montante eventualmente inadimplidos; (v) informacdes sobre renegociacdes;
(vi) valor de venda liquido de prémios e comissdes, metragem de cada unidade comercializada no
més, e fluxo de recebimento contratado; (vii) proventos totais distribuidos pelas SPEs e/ou Novas
Sociedades (no més e acumulado) a Companhia; (viii) saldo de caixa das SPEs, PEP e/ou Novas
Sociedades no inicio e final do periodo (“Relatdrios Mensais”).

6.2.1. A Debenturista n3o sera responsavel pela verificacdo da veracidade, qualidade e/ou
suficiéncia das informacGes previstas nos Relatérios Mensais, bem como ndo realizara
qualguer verificacdo com base nos dados disponibilizados em tais Relatdrios Mensais,
exceto pela verificacdo da atualizagdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios em
realagdo aos iten (i) e (ii) da Clausula 6.2 acima.

6.2.2. A Debenturista podera fornecer cépias dos Relatérios Mensais aos investidores dos
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CRI e/ou ao agente fiducidrio dos CRI, quando expressamente solicitado por estes,
observado o disposto no item 11.14 abaixo.

6.3. Distribuicdo Minima de Direitos Creditdrios: A Companhia e PEP se obrigam a permitir, por

meio de autorizacdo irrevogavel e irretratavel a Debenturista nos termos do Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia, que as SPEs e PEP transfiram, até o 52 (quinto) Dia
Util de cada més, a totalidade dos Recursos Livres, definidos a seguir, que vierem a receber,
mediante movimentacao das Contas Recebimento SPE e Conta PEP, realizada exclusivamente pela
Securitizadora, diretamente na Conta Centralizadora. Entende-se como “Recursos Livres” os
valores disponiveis apds o pagamento das obriga¢Oes previstas na Clausula 10.1 do Termo de
Securitizagao.

6.3.1. Observado o disposto no Contrato de Cessdo Fiduciaria em Garantia, a Companhia, PEP e as
SPEs concederdo acesso a Debenturista para consulta e movimentagdo exclusiva da Conta
Centralizadora e das Contas Recebimento SPE e Conta PEP, sendo certo que a Debenturista sera
responsdvel pela verificacdao do saldo das referidas contas corrente, pela movimentacao, de forma
exclusiva, de tais contas, e por confrontar tais informacdes com as demonstrac¢des financeiras da
Companhia,das SPEs e PEP, de forma que, caso encontre discrepancias ao confrontar tais
informacdes, apds apresentado a Companhia e dada oportunidade de contraditério seguido da
possibilidade de acerto de eventuais diferencas, poderd vir a ser acionado um Evento de
Vencimento Antecipado.

CLAUSULA SETIMA: DECLARAGOES E GARANTIAS DA COMPANHIA E DO FIADOR

7.1. Declaracbes: A Companhia e os Fiadores, conforme aplicavel, declaram e garantem a
Debenturista, na data da assinatura desta Escritura de Emissdo de Debéntures, que:

(a) estdo devidamente autorizados a celebrar esta Escritura de Emissdo de Debéntures
e a cumprir com todas as obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(b)  a celebracdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como a Emissdo das
Debéntures, ndo infringem qualquer disposi¢do legal, contrato ou instrumento do
qual a Companhia, os Fiadores e/ou qualquer controlada da Companhia seja parte,
nem ira resultar em: (i) vencimento antecipado de qualquer obriga¢do estabelecida
em qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) criacdo de qualquer 6nus ou
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(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

(i)

gravame sobre qualquer ativo ou bem da Companhia, exceto por aqueles ja
existentes na presente data; ou (iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

a celebracdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures e o cumprimento de suas
obrigacbes aqui previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente
assumida pela Companhia, pelos Fiadores e/ou qualquer controlada da Companhia;

esta Escritura de Emissdo de Debéntures e as obrigacGes aqui previstas constituem
obrigacOes legalmente vélidas e vinculantes da Companhia e dos Fiadores, exigiveis
de acordo com os seus termos e condicdes, com forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cadigo de Processo Civil;

as declaragdes, informacdes e fatos contidos nos Documentos da Operagao em
relacdo a Companhia, ao Fiadores e/ou a qualquer controlada da Companhia sdo
verdadeiras e ndo sdo enganosas, incorretas ou inveridicas;

as informacées da Companhia e/ou qualquer controlada da Companhia relativas ao
ultimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todo os seus aspectos
relevantes, representam corretamente a posicao patrimonial e financeira da
Companhia e/ou qualquer controlada da Companhia e foram devidamente
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil;

a Companhia e os Fiadores estdo cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes,
as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos o&rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios
e/ou qualquer controlada da Companhia;

ndo ha qualquer acdo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigacdo governamental, que seja de conhecimento da
Companhia, dos Fiadores e/ou qualquer controlada da Companhia, que possa vir a
causar impacto adverso relevante na Companhia, comprometendo sua condicao
financeira ou a capacidade de adimplir com as obrigacGes contraidas no ambito das
Debéntures;

a Companhia é uma sociedade por a¢bes devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

34



(i)

(k)

()

(m)

(n)

cada uma das SPEs foram devidamente constituidas e sdo sociedade limitada ou
sociedade por a¢des, conforme o caso, existentes de acordo com as respectivas leis
de suas respectivas jurisdicdes, com plenos poderes e autoridade para serem
titulares e operarem suas propriedades e para conduzirem seus negocios;

esta Escritura de Emissdo de Debéntures constitui, e cada documento a ser entregue
nos termos da presente Escritura de Emissdo de Debéntures constituird, obrigacdo
legal, valida, vinculante e exigivel da Companhia e do Fiador, exequivel de acordo
com seus termos e condicdes, exceto que sua execugdo podera estar limitada por
leis relativas a faléncia, insolvéncia, recuperacdo, liquidacdo ou leis similares
afetando a execucdo de direitos de credores em geral, e tal obrigacdo ndo esteja
subordinada a qualquer outra divida da Companhia, que ndo aquelas que gozem de
preferéncia exclusivamente por for¢a de qualquer exigéncia prevista em lei;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou drgdo regulatério é
exigido para o cumprimento pela Companhia e pelos Fiadores de suas obrigacdes
nos termos da presente Escritura de Emissdo de Debéntures, ou para a realizacdo da
Emissdo, com excecdo de aqueles ja obtidos para esse fim;

o balanco patrimonial da Companhia e dos Fiadores datado de 31 de dezembro de
2020, bem como aos exercicios e trimestres a época encerrados, apresentam de
maneira adequada a situacao financeira da Companhia e do Fiadores nas aludidas
datas e os resultados operacionais da Companhia e do Fiadores referentes aos
periodos encerrados em tais datas. Tais informacdes financeiras foram elaboradas
de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, que foram
aplicados de maneira consistente nos periodos envolvidos, e desde a data das
demonstracdes financeiras mais recentes, ndao houve nenhum impacto adverso
relevante na situacdo financeira e nos resultados operacionais em questdo, ndo
houve qualquer operacao envolvendo a Companhia e dos Fiadores, fora do curso
normal de seus negdcios, que seja relevante para a Companhia;

a Companhia e os Fiadores estdo em cumprimento das leis e regulamentos
ambientais a eles aplicaveis, exceto com relacdo aquelas leis e regulamentos que
estejam sendo contestados de boa-fé pela Companhia e/ou pelos Fiadores ou para
as quais a Companhia e/ou Fiadores possuam provimento jurisdicional vigente
autorizando sua ndo observancia;
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(0)

(p)

(a)

(r)

(s)

(t)

a Companhia e os Fiadores tém todas as autorizacdes e licencgas relevantes exigidas
pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas
atividades, conforme necessdrias para os fins dos Documentos da Operacao, sendo
gue, até a presente data, a Companhia e os Fiadores ndo foram notificados acerca
da revogacdo de qualquer delas ou da existéncia de processo administrativo que
tenha por objeto a revogacao, suspensao ou cancelamento de qualquer delas;

os representantes legais da Companhia e dos Fiadores, quando aplicavel, que
assinam esta Escritura de Emissdo de Debéntures tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor e os Fiadores pessoa fisica tém capacidade e poderes para
assumir as obrigacdes ora estabelecidas;

ndo omitiram, ou omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial na situacdo econémico-
financeira ou juridica da Companhia e dos Fiadores;

a Companhia, os Fiadores e as SPEs, prepararam e entregaram todas as declaracdes
de tributos, relatdrios e outras informagdes que, de acordo com o conhecimento da
Companhia devem ser apresentadas, ou receberam dilacdo dos prazos para
apresentacdo destas declaracdes; todas as taxas, impostos e demais tributos e
encargos governamentais devidos de qualquer forma pela Companhia, por
guaisquer de suas Controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus
bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e
lucros foram integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos
gue estdo sendo contestados de boa fé e por meio de procedimentos apropriados,
iniciados e conduzidos com diligéncia e em relagdo aos quais existem reservas ou
outras provisdes apropriadas, exceto os tributos, encargos governamentais e outras
contribuic¢des cuja falta de pagamento ndo causaria um impacto adverso relevante;

manterdo os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado;

ndao omitiram ou omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa de suas
situacOes econdmico-financeiras ou juridicas sua em prejuizo dos titulares dos CRI;
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(u)

(v)

(w)

(x)

(y)

(2)

(aa)

(bb)

observam a legislacdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista, previdenciaria
e ambiental, para que (i) ndo utilizem, direta ou indiretamente, trabalho em
condicbes andlogas as de escravo ou trabalho infantil; (ii) os trabalhadores da
Companhia estejam devidamente registrados nos termos da legislacdo em vigor; (iii)
cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da
legislacdo trabalhista e previdencidria em vigor; (iv) cumpra a legislacdo aplicavel a
protecdo do meio ambiente, bem como a saude e seguranca publicas; (v) detenha
todas as permissdes, licencas, autorizacbes e aprovacdes necessdrias para o
exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel;
(vi) tenha todos os registros necessarios, em conformidade com a legislagao civil e
ambiental aplicavel;

as SPEs ndo celebraram qualquer contrato de financiamento, empréstimo, mutuo,
assim como ndo emitiram qualquer titulo de divida;

a Companhia ndo possui filial juridicamente constituida ou inscrita em junta
comercial;

a Companhia e os Fiadores possuem patrimOnio para arcar com quaisquer
demandas e pagar quaisquer valores, condenacles, créditos e obrigacdes
constituidas e/ou propostas contra si, contra as SPEs e PEP, e que possam vir a afetar
a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a Alienacdo Fiducidria de AcGes e/ou a Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios;

os Fiadores ndo se encontram nas hipoteses previstas na Instrucdo Normativa RFB
n? 971, de 13 de novembro de 2009, da Receita Federal do Brasil, para
cadastramento como CEl — Cadastro Especifico do INSS;

os Fiadores estdao em situacao regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo — FGTS, ndo possuindo débitos ou quaisquer pendéncias perante o FGTS;

cumprirdo todas as obriga¢des assumidas nos termos desta Escritura de Emissao de
Debéntures;

conduzem e sempre conduzirdo suas atividades de forma ética e em conformidade
com as leis anticorrupc¢do brasileiras ou de quaisquer outras aplicaveis sobre as suas
atividades, em especial a Lei Federal n2 12.846 de 12 de agosto de 2013, a Lei Federal
n2 8.429 de 2 de junho de 1992, Lei Federal n? 9.613 de 03 de margo de 1998, Lei
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Federal n2 8.666 de 21 de junho de 1993 e o Cddigo Penal (“Legislacdo
Anticorrupcdo”);

(cc) ndo praticaram qualquer ato que viole a Legislacdo Anticorrupcéo;
(dd) ndo tem conhecimento sobre qualquer procedimento administrativo ou judicial,
promovido por autoridade publica nacional ou estrangeira, que vise a apurar a

violacdo da Legislacdo Anticorrupcao por parte da Companhia e dos Fiadores;

(ee) conservardo e manterdo livros e registros financeiros precisos e detalhados em
relacdo a esta Escritura de Emissdo de Debéntures;

(ff)  comunicardo a Debenturista, por escrito, a instauracdo de procedimento
administrativo ou judicial, por autoridade nacional ou estrangeira, que vise a apurar
a violacdo da Legislacdo Anticorrupcao pela Companhia e os Fiadores; e

(gg) certificardo periodicamente que cumprem com esta Clausula sempre que solicitado.

CLAUSULA OITAVA: GATILHO DE SOBREGARANTIA

8.1. Observado o disposto na cldusula 8.3.3, mensalmente, na Data de Amortizacdo das
Debéntures, sera verificada pela Securitizadora a razdo ("Gatilho de Sobregarantia") entre:

A. o somatorio do saldo devedor dos CCVEs em Garantia e dos Créditos Imobiliarios CCVE,
trazidos a valor presente (al) a taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano ou as respectivas taxas dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente, o
que for maior, levando em consideragdo: o desconto correspondente aos (a) Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia Inadimplidos ou Viciados (conforme
abaixo definido); (b) os direitos creditdrios cedidos fiduciariamente futuros cujas unidades
ndo tenham sido vendidas a época da verificacdo (ou seja, lotes em estoque); e (c) os
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia cujo indice financeiro,
representado pela divisdo do valor do saldo devedor do CCVE em Garantia pelo valor médio
do CCVE, baseado no valor do metro quadrado das vendas dos ultimos 6 (seis) meses
(“Valor de Mercado”) (“Loan-to-Value” ou “LTV”), seja superior a 100% (cem por cento) a
época da verificagdo; e

B. o saldo do valor nominal unitario atualizado dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizac¢ao.
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C. a memdria de célculo do Gatilho de Sobregarantia sera enviada mensalmente ao Agente
Fiduciario até o 52 (quinto) dia util.

8.1.1. Serdo considerados inadimplidos ou viciados (“Direitos Creditérios Inadimplidos ou
Viciados”) os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia ou os Créditos
Imobiliarios CCVE:

(a)

(b)

(c)

(d)

cujas prestacdes ndo tenham sido pagas a partir do 912 (nonagésimo primeiro) dia
a contar do respectivo vencimento;

gue possuam existéncia de vicios ou defeitos na sua constituicdo ou formalizagdo
gue extinga, no todo ou em parte, ou retarde a normal cobranca dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia ou dos Créditos Imobilidrios
CCVEs e/ou a execucdo de suas garantias, incluindo-se, mas n3o se limitando a, o
nado recolhimento das assinaturas de qualquer das partes dos CCVEs Presentes ou
CCVEs em Garantia, e sempre quando tais vicios ou defeitos, ndo sejam, quando
possivel, sanados em até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento de
notificacdo enviada pela Securitizadora a esse respeito;

com existéncia de débitos, 6nus ou gravames sobre os Lotes (conforme termo
definido no Termo de Securitizagdo), com excecdo da aliena¢do fiduciaria,
conforme o caso, que extingam, no todo ou em parte, ou retardem a sua normal
cobranga, exceto por eventuais dividas de IPTU que ndo estejam sendo objeto de
acdo de execucao;

caso a titularidade sobre os Créditos Imobiliarios CCVEs ao tempo da celebracgéo
do Contrato de Cessdo, ou, ainda, a existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade
dos Créditos Imobilidrios CCVE, ou a Cessdo de Créditos (conforme definida no
Contrato de Cessdo) venha, no todo ou em parte, ser questionada judicialmente,
sob qualquer fundamento e em qualquer aspecto da legislacdo aplicavel, e seja
proferida decisdao que, comprovadamente, obste, impeca ou cause qualquer tipo
de constricdo sobre a cobranca e/ou os pagamentos dos Créditos Imobiliarios CCVE
a Securitizadora, de modo a impactar negativamente no fluxo de pagamentos dos
CRI, com excecdo da hipdtese de eventual atraso ou dificuldade de registro do
Contrato de Cessdo ou das Garantias nos cartorios competentes em razdo de
eventuais exigéncias dos respectivos cartérios, desde que devidamente
comprovada e justificada pelas SPEs e PEP; ou
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(e) com excecao aos valores devidos as imobilidrias decorrentes do pagamento do
valor de entrada dos lotes (e que, de todo modo, ja ndo deveriam ser depositados
nas Contas Recebimento SPEs e Conta PEP por ndo integrarem os valores cedidos),
caso comprovadamente, por mais de 3 (trés) meses, de forma consecutiva ou
alternada, os montantes devidos pelos Adquirentes CCVE ou Futuros Adquirentes
em razao de quaisquer CCVEs ou CCVEs em Garantia sejam recebidos em contas
diversas das Contas Recebimento SPEs e Conta PEP, e tal evento nao seja curado
em 3 (trés) Dias Uteis contados da notificacdo da Securitizadora.

8.2. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja acima de 120% (cento e vinte por cento), conforme
informado pela Debenturista a Companhia e ao Agente Fiducidrio, o excedente dos valores
recebidos das SPEs, PEP e/ou das Novas Sociedades na Conta Centralizadora no respectivo Periodo
de Arrecadacgdo (conforme definido no Termo de Securitizacdo) sera, a critério exclusivo da
Companhia (a) liberado a Companhia, sem prévia aprovacao dos titulares dos CRI, na conta de livre
movimentacdo a ser oportunamente informada; ou (b) utilizado para Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures (com a consequente amortizacdo extraordinaria dos CRI pela
Securitizadora), conforme itens 4.14, 4.14.1 e 4.14.2 desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

8.3. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja abaixo de 120% (cento e vinte por cento), ("Limite de
Garantia"), a Companhia devera (i) no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data da
respectiva notificagdo enviada pela Debenturista informando o desenquadramento, a seu critério,
(a) ceder fiduciariamente a Debenturista novos direitos creditérios na forma do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios em Garantia; ou (b) substituir os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia Inadimplidos ou Viciados. Caso a cessao fiduciaria de novos direitos
creditdrios e a substituicdo ndo seja possivel, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia, a Companhia devera (ii) realizar, em até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento de notificacdo da Debenturista, a Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria das Debéntures (com a consequente amortizacdo extraordinaria dos CRI pela
Securitizadora), no montante proporcional necessario a recomposi¢cdo do Limite de Garantia,
conforme item 4.12 desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

8.3.1. Na hipodtese prevista acima, os novos direitos creditérios poderdo ser provenientes de
outros empreendimentos imobilidrios, de modo que a substituicdo e/ou a recomposi¢do ndo
abrangerdo necessariamente direitos creditdrios dos mesmos Empreendimentos Imobiliarios
a que estava vinculado o direito creditério substituido ou os demais direitos creditdrios
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cedidos em garantia, desde que (i) sejam da titularidade da Companhia ou de suas subsidiarias
ou coligadas; (ii) atendam as Politicas de Concessdo de Crédito da Companhia, descritas no
Anexo IX desta Escritura de Emissdo de Debéntures (“Politicas de Concessdo de Crédito da
Companhia”); e (iii) ndo possuam parcelas vencidas e ndo pagas (em aberto) com mais de 30
(trinta) dias a época da substituicido/recomposicdo, observado que tal verificacdo serd

realizada pela Securitizadora por meio da disponibilizacdo pela Companhia dos Relatérios
Mensais.

8.3.2. Eventual recomposi¢do do Limite de Garantia na forma dos itens 8.3 (a) e (b) acima
ocorrera mediante comunicacdo, com antecedéncia de 30 (trinta) dias aos titulares de CRI, a
debenturista e ao Agente Fiduciario e posterior aditamento aos Contratos da Emissdo., bem
como de seus respectivos registros, os quais deverao ser realizados pela Companhia ou suas
subsididrias ou coligadas, nos termos do respectivo contrato, ficando dispensada a prévia
realizacdo de Assembleia Geral da Debenturista ou dos titulares dos CRI.

8.3.3. Até 20 de abril de 2023, o Gatilho de Sobregarantia ndo sera aplicavel, apds essa data a
verificacdo do Gatilho de Sobregarantia sera realizada exclusivamente pela Debenturista, e se
referird ao més imediatamente anterior a apuragdo. A Debenturista deverd informar a
Companhia e o Agente Fiduciario o Gatilho de Sobregarantia e respectiva memaria de calculo
apurado até o dia 15 (quinze) de cada més.

CLAUSULA NONA — ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
9.1. Nos termos do artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢des, os titulares das Debéntures poderao,

a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral a fim de deliberar sobre matéria de seu interesse,
aplicando-se, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por A¢Ges ("Assembleia Geral de

Titulares de Debéntures").

9.2. A Assembleia Geral de Titulares de Debéntures podera ser convocada: (i) pela Companhia; ou
(ii) pelos titulares das Debéntures que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures.

9.3. A Assembleia Geral de Titulares de Debéntures se instalara, nos termos do paragrafo 3° do
artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢des, em primeira convocac¢do, com a presencga de titulares
de Debéntures que representem metade, no minimo, das debéntures em circulacdo, em segunda
convocacgao, com qualquer nimero.

9.4. A presenca dos representantes legais da Companhia é permitida, se assim autorizada pela
Assembleia Geral de Titulares de Debéntures.
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9.5. A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de Debéntures cabera ao titular de Debéntures
eleito na prépria Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, por maioria de votos dos presentes.

9.6. Nas deliberacbes da Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, as decisGes da
Securitizadora, no ambito desta Escritura de Emissdo de Debéntures, enquanto titular de
Debéntures, deverdo observar o disposto no Termo de Securitizacdo e o que vier a ser deliberado
pelos titulares dos CRI. Caso (i) a respectiva Assembleia Geral de Titulares dos CRI ndo seja
instalada; ou (ii) ainda que instalada a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, ndo haja quérum para
deliberacdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo que o seu siléncio ndo
serd interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos titulares dos CRI, ndo podendo ser
imputada a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente
da auséncia de manifestagao.

9.7. Nas deliberacGes da Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, a cada Debénture cabera
um voto. As deliberacdes serdo tomadas (a) em primeira convocacdo, por Titulares de Debéntures
gue representem a maioria das Debéntures em circulagdo; e (b) em segunda convocacdo, pela
maioria dos presentes, observado que, enquanto a Securitizadora for titular de Debéntures, as
disposicdes do Termo de Securitizagdo e o que vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI deverao
ser por ela observados ao proferir seu voto nas Assembleias Gerais de Titulares de Debéntures.

9.8. As deliberagGes tomadas pelos Titulares de Debéntures, no ambito de sua competéncia legal,
serdo validas e eficazes perante a Companhia.

9.9. Aplica-se as Assembleias Gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

9.10. Enquanto as Debéntures pertencerem ao patrimonio separado dos CRI, ficara dispensada a
convocacdo de Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, devendo a Securitizadora agir
conforme deliberado pelos Titulares de CRI, em Assembleia Gerais de Titulares de CRI
especialmente convocada para essa finalidade.

CLAUSULA DECIMA — NOTIFICACOES

10.1. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura de
Emissdo de Debéntures deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Companbhia:
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CARLOS FERNANDO MARAN
Rua Mateus Leme, 1940, Centro Civico
Curitiba / PR, CEP 80.530-010

At.: Sr. Carlos Maran
Telefone: (41) 3091-5200

E-mail: carlos.maran@paysage.com.br

Para os Fiadores:
JACO MOACIR SCHREINER MARAN

Rua Mateus Leme, n2 1970, Centro Civico,
Curitiba / PR, CEP 80530-010,

At.: Sr. Jacé Moacir Schreiner Maran
Telefone: (41) 3350-6012

e-mail: moacir.maran@consult.com.br

VALMIR SCHREINER MARAN
Rua Mateus Leme, n2 1970, Centro Civico,
Curitiba / PR, CEP 80530-010,

At.: Sr. Valmir Schreiner Maran
Telefone: (41) 3350-6011

e-mail: Valmir.maran@consult.com.br

Para a Debenturista:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico
Curitiba/PR, CEP 80530-000

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41) 3027-2040; (41) 99931-2040

E-mail: jose.roque@ethosgroup.com.br

Para o Agente Fiduciario dos CRls:

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DTVM LTDA.

Avenida Ayrton Senna, n2 3.000, Parte 3, Bloco Itanhang3, sala 3105, Barra da Tijuca
CEP 22.775-003, Rio de Janeiro/RJ

At.: Juarez Dias Costa

Tel.: (21) 2490-4305

E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br
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10.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas (i) sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax,
por telegrama ou por e-mail, nos enderecos mencionados nesta Escritura de Emissdao de
Debéntures ou (ii) por correio eletronico, com confirmacdo eletronica de recebimento, para os
Investidores que assim optarem, devendo ser encaminhadas aos enderecos eletrénicos que
venham a ser oportunamente informados por tais Investidores. Cada parte devera comunicar as
outras a mudanca de seu endereco.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DISPOSICOES GERAIS

11.1. Renuncia: Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissdo de Debéntures, desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a Debenturista em razdo de
qualguer inadimplemento da Companhia prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma renlUncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacGes
assumidas pela Companhia nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou precedente no tocante a
qgualquer outro inadimplemento ou atraso.

11.2. Custos de Registro: Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta Escritura

de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos, e dos atos societdrios relacionados a esta
Emissao, nos registros competentes, serao de responsabilidade exclusiva da Companhia.

11.3. Anuéncia: Os Fiadores firmam a presente Escritura de Emissdo de Debéntures anuindo
integralmente com todos os seus termos e condic¢des.

11.4. Irrevogabilidade: Esta Escritura de Emissdo de Debéntures é celebrada em carater irrevogavel

e irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo. Qualquer alteragdo a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures somente sera considerada valida se formalizada por escrito,
em instrumento prdprio assinado por todas as Partes.

11.5. Independéncia das DisposicGes da Escritura de Emissdo de Debéntures: Caso qualquer das

disposicOes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invdlida ou ineficaz, prevalecerao todas as
demais disposicdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a
substituirem a disposicado afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.6. Autorizacdo: As Partes concordam que a presente Escritura de Emissdo de Debéntures podera

44



ser alterada, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos titulares de CRI, sempre que e somente
(i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, ou de digitacdo; (ii) quando tal
alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a
normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, da B3 S.A., Cartdrios, Juntas
Comerciais e/ou demais autoridades ou drgdoes fiacalizadores; (iii) em razdo de qualquer alteracio
nos Documentos da Operacgdo ja expressamente permitida nos referidos documentos; (iv) em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razao social,
endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para
os titulares do CRI; (v) quando a alteracdo ja estiver prevista nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures e seja decorrente do cumprimento da Politica de Investimento da Companhia; (vi)
houver necessidade de cancelamento das Debéntures ndo integralizadas na hipdtese de, por
ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a investidores para a subscricao e
integralizacdo dos CRI seja inferior a RS 20.000.000,00 (vinte milh&es de reais).

11.7. Titulo Executivo Extrajudicial: Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca
desta Escritura de Emissdo de Debéntures podera ser cobrada via processo de execucdo, visto que
as Partes, desde ja, reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a
qualidade de titulo executivo extrajudicial, nos termos e para os efeitos do artigo 784, incisos | e Il,
do Cddigo de Processo Civil.

11.8. Ajuste dos Créditos Imobilidrios Remanescentes: Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI
e dos custos do patriménio separado dos CRI, sobejarem Créditos Imobilidrios ou existir qualquer
valor no referido patrimdnio separado, seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou
créditos devem ser restituidos pela Securitizadora diretamente a Companhia, sendo que os
créditos na forma de recursos liquidos de tributos deverdo ser depositados (incluindo seus
rendimentos liquidos de tributos) pela Securitizadora em conta corrente de titularidade da
Companhia, ressalvados a Securitizadora os beneficios fiscais desses rendimentos.

11.9. Regras de Interpretacdo: exceto se de outra forma aqui previsto, o presente instrumento
deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes determinacdes: (i) sempre que exigido
pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento aplicar-se-do tanto no singular quanto no
plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (ii) as expressdes "deste instrumento"”,
"neste instrumento” e "conforme previsto neste instrumento" e palavras de significado
semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposicdo especifica dele; (iii)
salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
sub-clausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea
adendo e/ou anexo deste instrumento; (iv) todos os termos aqui definidos terdo as defini¢cdes a
eles atribuidas neste instrumento; (vi) os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas
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para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais
se aplicam; (v) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros
termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (vi) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem
todas as suas alteragdes, substituicdes, consolida¢des e respectivas complementacgdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (vii) referéncias a disposicdes legais serdo
interpretadas como referéncias as disposicOes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas, e em vigor; (viii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem
seus sucessores, representantes e cessiondrios devidamente autorizados; e (ix) adicionalmente, as
palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos da
Operacdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com o0s usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro, exceto se indicado neste instrumento de tal termo definido tem o
significado e ele atribuido em qualquer dos Documentos da Operacao.

11.10. Operacao Estruturada: A presente Emissdo é parte de uma operacdo estruturada, de forma
gue a presente Escritura de Emissdo de Debéntures e todos os demais documentos a ela
relacionados devem ser interpretados em conjunto e complementarmente, de modo que todos e
quaisquer termos definidos utilizados nesta Escritura de Emissdo de Debéntures que porventura
nao se encontrem definidos no presente instrumento terao o significado que lhe for imputado nos
demais documentos relacionados aos CRI.

11.11. Prorrogacdes: As Partes concordam que, em razao da atual pandemia de Covid-19 que o
Pais atravessa e que hoje limita, parcial ou totalmente, os servigos oferecidos por determinados
autoridades, caso exista alguma restricdo ou limitacdo de funcionamento de determinado 6rgao,
autoridade, cartério e/ou junta comercial, as seguintes estipulagdes devem ser observadas:

(i) 0s prazos para protocolo, registro, averbacdo e/ou arquivamento previstos neste
instrumento serdo contados a partir da data em que os servicos do respectivo drgdo
forem normalizados;

(ii) caso a restricdo impeca ou atrase o protocolo ou prenotacdo de determinado
documento para fins de atendimento de alguma condicao prevista neste instrumento
para fins de integralizacdo das Debéntures, incluindo, mas ndo apenas, condi¢des
precedentes, entdo apenas a celebracdo do respectivo documento serd considerada
como suficiente para atendimento da referida obrigacdo ou condicao, conforme o
caso;

(iii) caso a referida restricdo ndo impeca ou atrase o protocolo em si, mas apenas o
consequente registro ou arquivamento do respectivo documento para fins de
atendimento de alguma condicdo prevista neste instrumento para fins de
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integralizacdo das Debéntures, incluindo, mas n3do apenas, condi¢bes precedentes,
entdo apenas o protocolo do respectivo documento sera considerado como suficiente
para atendimento da referida obrigacao ou condi¢do, conforme o caso.

11.11.1. Se houver conflito entre o quanto estipulado acima e qualquer outra disposicao
deste instrumento, prevalecera o disposto neste item 11.11.

11.11.2. Sem prejuizo do acima regrado, a partir do momento em que a restricdo deixar de
existir, a Companhia deverd tomar todas as medidas necessdrias para realizacdo do
respectivo protocolo ou obtencao do respectivo registro.

11.12. Liberdade Econ6mica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a
égide da “Declaracdo de Direitos de Liberdade Econ6mica”, segundo garantias de livre mercado,
conforme previsto na Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019, de forma que todas as disposicdes
aqui contidas sao de livre estipulacdao das Partes pactuantes, com a aplicacdao das regras de direito

apenas de maneira subsidiaria ao avengado, hipdtese em que nenhuma norma de ordem publica
dessa matéria serd usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela, salvo as normas
relacionadas a emissdo de debéntures previstas na Lei das Sociedades por AcGes e as regras de
direito previstas na Instrucao CVM n2 476.

11.13. Assinatura Digital ou Eletronica: As Partes concordam que o presente instrumento, bem

como demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletronica ou digitalmente,
nos termos da Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Medida Provisdria n? 983,
de 16 de junho de 2020, Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 (“Medida
Provisdria 2.200-2”), no Decreto n? 10.278, 18 de margo de 2020, e ainda no Enunciado n? 297 do
Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e

amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade
e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar
(cadeia de custddia) do documento, a

IM

a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digita
fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos,
bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por
Cartérios, Juntas Comerciais ou demais drgdos competentes, hipdtese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data
da exigéncia.

11.14. Confidencialidade: Para cumprimento das obrigacdes especificadas nos Documentos da

Operacdo, a Companhia poderd vir a fornecer a Securitizadora e/ou ao agente fiduciario dos CRI
informacdes comerciais de propriedade exclusiva da Companhia. A Securitizadora reconhece e
concorda que estas informacdes sdao de natureza estritamente confidencial e constituem
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propriedade exclusiva da Companhia, e que tais informacdes ndo poderdo ser divulgadas a
terceiros pela Securitizadora, a qualquer tempo, exceto quando tal divulgacdo for (i) necessaria
para a consumacdo das obriga¢des previstas nos Documentos da Operacdo; (ii) exigida por uma
autoridade governamental ou por dispositivo legal; (iii) autorizada pela Companhia; ou (iv)
solicitada pelos investidores dos CRI, e estes desde ja, se comprometam a ndo divulgar e a ndo
utilizar quaisquer informacdes referentes a Companhia e seus respectivos negdcios que tenham
obtido como decorréncia dos Documentos da Operacdo, exceto quando tais informacgdes forem (a)
de dominio publico ou conhecidas ou desenvolvidas de maneira independente pela prépria parte
receptora; (b) exigidas por uma autoridade governamental ou por dispositivo legal; (c) necessarias
para cumprir obrigacdo legal; ou (d) autorizadas pela Companhia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LEI APLICAVEL E FORO

12.1. Lei Aplicavel: Esta Escritura de Emissdo de Debéntures é regida pelas Leis da Republica
Federativa do Brasil.

12.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, como o Unico competente
para resolver quaisquer duvidas ou controvérsias decorrentes desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato
eletronico, com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediagdo de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisdria n2 2.200-2, em
conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Curitiba - PR, 30 de setembro de 2021.

(Assinaturas sequem na proxima pdgina.)
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(Pdgina de assinaturas 1/3 do Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Privada de
Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussdria, Néo Conversiveis em Ag¢bes, da 19 EmissGo da Ambiance Participa¢bes
Societdrias S.A., firmado em 30 de setembro de 2021.)

Assinado de forma digital por

JULIANO HINZ LGN P CARLOS FERNANDO  CARLOS FERNANDO
MARANO336938497 MARAN:03369384973 MARAN:04633042920 MARAN:04633042920
3 Dados: 2021.09.30 14:15:11 -03'00' : 3)33(1?055 2021.09.30 14:15:20

AMBIANCE PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S.A.
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(Pdgina de assinaturas 2/3 do Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Privada de
Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussdria, Néo Conversiveis em Ag¢bes, da 19 Emissdo da Ambiance Participa¢bes
Societdrias S.A., firmado em 30 de setembro de 2021.)

Assinado de forma digital por JOSE AUGUSTO

JOSE AUGUSTO -, o Ch el ou=Secretara d RecefaFederal

do Brasil - RFB, ou=RFB e—CPf A1, ou=(EM I?RANCO),
ROQUE:00490263992 {iisaimmmmm ™"

Dados: 2021.09.30 13:55:37 -03'00"

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
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(Pdgina de assinaturas 3/3 do Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de

Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com

Garantia Adicional Fidejussoria, Ndo Conversiveis em Ag¢bes, da 12 Emissdo da Ambiance
Participagbes Societdrias S.A., firmado em 30 de setembro de 2021)

FIADORES:

Assinado de forma digital por

JACO MOACIR SCHREINER ' JACO MOACIR SCHREINER

MARAN:15718140944

MARAN:15718140944
Dados: 2021.09.30 14:15:39 -03'00"

JACO MOACIR SCHREINER MARAN

VALM'R SCHRE'N ER Assinado de forma digital por
MARAN:0367938197 yiuaosesossror2

2

Dados: 2021.09.30 14:15:49 -03'00'

VALMIR SCHREINER MARAN

INTERVENIENTES ANUENTES:

Assinado de forma digital por JACO
JACO MOACIR SCHREINER MOACIR SCHREINER

MARAN:15718140944 MARAN:15718140944
Dados: 2021.09.30 14:16:26 -03'00'

Assinado de forma digital por
VALMIR SCHREINER
MARAN:03679381972

Dados: 2021.09.30 14:16:40 -03'00'

VALMIR SCHREINER
MARAN:03679381972

OLGA MARIA DAMBROS MARAN MARLENE OLGA HINZ
Testemunha: Testemunha:

RICARDO SANTOS DA & SRR EDGARD MACHADO focis acinbofemena
ROSA:09117627958 i Snaduriisiniy et RosAODI 1767358 FERREIRA JUNIOR JDUa';?s:Rzozme.zo 14:16:55 -03'00'
Nome: Nome:

RG: RG:

CPF/ME: CPF/ME:
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AMBIANCE PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S.A.
ANEXO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

DENOMINAGAO ENDERECO MATRICULA PROPRIETARIOS

Situado na Rua Silvano
Candido da Silva Senior, n®

Paysage Blumenau Incorporagdes

P Privilege Condominio P , 45.437
aysage Friviiege Londominio Farque 3065, Bairro Ponta Aguda, Ltda.
Blumenau-SC
Situado nq lado |mpar'da 66.217 Paysage Condominios Diferenciados
Pilarzinho Ce D Rua Domingos Antonio Ltda., e Pep Investimentos e
Moro, n2 783, Bairro 66.221 N P

Pilarzinho, Curitiba-PR Participacoes 5.A.

35.652, 35.719, 35.721,
35.741, 35.745, 35.746,
35.751, 35.781, 35.782,
35.785, 35.786, 35.790,
35.810, 35.811, 35.822,
35.824, 35.870, 35.871

Situado na Avenida
Paysage Essenza Condominio Parana, Alto do Paranag,
Umuarama-PR

Paysage - IV Incorporagdes Ltda. (1%)
Fws Empreendimentos e
ParticipagGes Ltda (99%)

Situad Rua Theod A
tuado na Rua theodoro Paysage Santa Candida

Paysage Vivendas do Bosque Makiolka, Santa 95.025 Investimentos Ltda
Candida,Curitiba - PR )
.. . Situado Avenida Pineville, Pineville | - PSS - FM -
Condominio Le Village Pinhais-PR 28.281 Desenvolvimento Urbano S.A.

Situado na Rua Santa 10.975, 21.067; 21.078;

Terras Altas Il Madalena., '1681, 21114 e 21.169 Paysage Terras Altas — Camborit S/A
Camboriu-SC
36.184, 36.200, 36.203,
Situado na Avenida 36.209, 36.221, 36.229, Paysage - IV Incorporagdes Ltda. (1%)
Paysage Unique Condominio Parana, Alto do Paranj, 36.230, 36.233, 36.272, Fws Empreendimentos e
Umuarama-PR 36.273, 36.279, 36.282, ParticipagGes Ltda (99%)

36.300, 36.304 e 36.305
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DENOMINACAO ENDERECO MATRICULA PROPRIETARIOS
Situado no lugar
Escorsin Kloss denominado Sao Braz, 167.496 Silvestre Kloss e Irene Delourdes
Bairro Campo Comprido, 167.497 Kloss
Curitiba-PR
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES DA ESPECIE QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM ESPECIE
COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM 1 (UMA) SERIE, DA 12 EMISSAO DA
AMBIANCE PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A.
ANEXO II
PREVISAO DE DESTINAGAO DE RECURSOS DA EMISSAO

O cronograma apresentado nas tabelas abaixo nao constitui obrigacdo da Companhia de utilizacdo dos recursos nas propor¢des, valores ou datas aqui indicados.

(a) (b) () (d) (e) (U]
ALOCAGAO VALORES
DE DA OBRA
ORCAMENTO VAI::’IRES RECURSOS ou
VALOR PARA ~ DA AQUISICAO
ESTIMADO ~ EXECUGAO DA VAL]?.\RES X';LE?":EMS FU';EAO PRESENTE | DEIMOVEIS
DE % EM VALOR PREVISAO DE = = OBRA OU EMISSAO EM
EMPREENDIMENTO ENDERECO MATRICULA Usoinos RECURSOS ESTIMADO DOS DESTINAGAO CRCANENICEARSEXECU CAOIDAIORR RIONACU R CROREIME VE 0! AQuISICRO DE | GASTOS | GASTOS | OUTROS NA OBRA FUNGAO
RECURSOS SEMESTRE CRI
DOS CRI RECURSOS DOS CRI DOS RECURSOS 0
IMOVEIS EMITIDOS ou DOS CRI DA
(R$ AQUISICAO | PRESENTE
milh3es) DEIMOVEIS | EMISSAO
e (R$ (R$ (R$
(RS milhdes) | inges) | [@EN | ihges) lfe)-d)] milhdes)
(R$ o
milhdes) (RS milhdes)
° o ° o °
22 Semestre L 2 L 2 L
202 2022 2022 2023 2023 2024
paysage Privilege Condominio Situado na Rua Silvano Candido
Ysag 8 da Silva Senior, n2 3065, Bairro 45.437 Desenvolvimento RS 3,34 16,70% Reembolso - - - - - - - R$ 3,34
Parque .
Ponta Aguda, Blumenau-SC
Situado na Rua Theodoro
Paysage Vivendas do Bosque Makiolka, Santa Candida,Curitiba 95.025 Desenvolvimento RS 1,01 5,04% Reembolso - - - - - - - RS$ 1,04
-PR
21.067;
Situado na Rua Santa Madalena 21.078;
Terras Altas I 1681, Camboriti-SC 21114e Desenvolvimento R$ 0,49 2,43% Reembolso R$ 0,43
21.169
Condominio Le Village Situado ::i:.gi;mevme' 28.281 Desenvolvimento R$ 0,29 1,45% Reembolso - - - - - - - R$ 0,29
Paysage Privilége Condominio Situado na Rua Silvano Candido Entre e data de
8 o . " s R B
Parque da Silva Senrlor, n2 3065, Bairro 45.437 Desenvolvimento R$ 0,20 1,00% Emlssaole Data 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% R$ 0,20 R$ 0,20 RS 0,20 R$ 0,20
Ponta Aguda, Blumenau-SC de Vencimento
Situado no lado impar da Rua 66.217 Entre e data de
- X . o - " s R B
Pilarzinho Ce D Dom‘mgoslAnr‘omo Morp, n2 783, 66.221 Desenvolvimento RS 3,00 15,00% Emlssaole Data 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% RS 3,00 RS 3,00 RS 3,00 RS 3,00
Bairro Pilarzinho, Curitiba-PR de Vencimento
Situado no lugar denominado Sdo 167.496 Entre e data de
N N o s R B
Escorsin Kloss Braz, Bairro C‘a‘mpo Comprido, 167.497 Desenvolvimento RS 7,88 39,39% Emlssaole Data 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% RS 6,83 R$ 6,83 RS 6,83 RS 6,83
Curitiba-PR de Vencimento
35.652,
. . Entre e data de
. Situado na Avenida Parana, Alto 35.719, " .
Paysage Essenza Condominio do Parans, Umuarama-PR 35721, Desenvolvimento R$ 0,20 1,00% Emlssaole Data 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% R$ 0,20 - R$ 0,20 - R$ 0,20 R$ 0,20
de Vencimento
35.741,
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(a) (b) (c) () (e) ()
ALOCAGAO VALORES
DE DA OBRA
ORCAMENTO VAIE(:’IRES RECURSOS ou
VALOR PARA < DA AQUISICAO
ESTIMADO ~ EXECUCAO DA VAL]?.\RES XASLE?":EMS FU';EAO PRESENTE | DEIMOVEIS
DE 9% EM VALOR PREVISAO DE . < OBRA OU EMISSAO EM
) USO DOS p ORCAMENTO PARA EXECUGAO DA OBRA OU AQUISIGAO DE IMOVEIS, POR . 3
EMPREENDIMENTO ENDERECO MATRICULA TR RECURSOS ESTIMADO DOS DESTINAGAO ST AQuisicho D | GASTOS | GAsTOS OUCT:IOS NA OBRA FUNGAO
DOS CRI RECURSOS DOS CRI DOS RECURSOS 0
IMOVEIS EMITIDOS ou DOS CRI DA
(R$ AQUISICAO | PRESENTE
milh3es) DEIMOVEIS | EMISSAO
e (R$ (R$ (R$
(RS milhdes) | inges) | [@EN | ihges) lfe)-d)] milhdes)
(R$ o
milhdes) (RS milhdes)
° o ° o °
22 Semestre L 2 L 2 L
202 2022 2022 2023 2023 2024
35.745,
35.746,
35.751,
35.781,
35.782,
35.785,
35.786,
35.790,
35.810,
35.811,
35.822,
35.824,
35.870,
35.871
36.184,
36.200,
36.203,
36.209,
36.221,
36.229,
Situado na Avenida Parand, Alto 20230 Entre e data de
i ini , 36.233, o L ) ]
Paysage Unique Condominio do Parana, Umuarama.PR Desenvolvimento R$ 0,20 1,00% Emlssaole Data 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% R$ 0,20 RS 0,20 RS 0,20 R$ 0,20
36.272, de Vencimento
36.273,
36.279,
36.282,
36.300,
36.304 e
36.305
Situado na Rua Theodoro Entre e data de
i i 95.025 % issa - -
Paysage Vivendas do Bosque Makiolka, Santa Candida,Curitiba Desenvolvimento R$ 0,20 1,00% Emlssaole Data 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% R$ 0,20 R$ 0,20 RS 0,20 R$ 0,20
-PR de Vencimento
Situado Avenida Pineville, Entre e data de
ini i g 28.281 9 issa . .
Condominio Le Village pinhais-PR Desenvolvimento RS 3,00 15,00% Emlssaole Data 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% RS 3,00 RS 3,00 RS 3,00 RS 3,00
de Vencimento
Entre e data de
Situado na Rua Santa Madalena
g 10.975 9 issé - -
Terras Altas I 1681, Camborit-SC Desenvolvimento R$0,20 1,00% SZ{/SZZ;E::Z 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% R$ 0,20 R$ 0,20 R$0,20 R$ 0,20
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ANEXO Il
DESCRIGAO DAS SPEs

SOCIEDADE CNPJ/ME
1. BAUME PARK BLUMENAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. 18.111.693/0001-55
2. PILARZINHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. 22.851.186/0001-25
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ANEXO IV
MODELO DE RELATORIO DE VERIFICAGAO DA DESTINAGAO DOS RECURSOS

Ref.: Acompanhamento de destinacdo dos recursos da 12 Emissdo de Debéntures Privadas da

Ambiance Participacdes Societdrias S.A., lastro da 452 Série da 12 Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A. (“Securitizadora”)

AMBIANCE PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S.A., sociedade anénima de capital fechado, com sede
na cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Mateus Leme, n.2 1.970, Centro Civico, CEP 80.530-
010, inscrita no CNPJ/ME sob n.° 20.768.536/0001-69, neste ato representada na forma do seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Companhia”, em cumprimento ao
disposto na Clausula 3.5 e seguintes do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de
Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussdria, Ndo Conversiveis Em A¢cbes, em 1 (Uma) Série, da 12 Emissdo da Ambiance
Participagbes Societdrias S.A.” firmado pela Companhia, pela Securitizadora e pelos Fiadores, em

30 de setembro de 2021 (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), DECLARA que 0s recursos

recebidos em virtude da integralizagdo das debéntures emitidas no dmbito da Escritura de Emissdo
de Debéntures, foram utilizados, até a presente data, para a finalidade prevista na Clausula 3.5 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais e
documentos equivalentes anexos ao presente relatério, conforme previsto na Clausula 3.5 da

Escritura de Emissdo de Debéntures:

Valor Total aplicado no Descricdao das despesas
Empreendimento Empreendimento até o incorridas
momento

Curitiba - PR, [=] de setembro de 2021.

CARLOS FERNANDO  Calosremumbo + JULIANO HINZ v deforma digial por
MARAN:04633042920 MARAN04633042020 MARAN:03369384973 MARMN 0336930473

Dados: 2021.09.30 14:17:28 -03'00" Dados: 2021.09.30 14:17:45 -03'00'

AMBIANCE PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S.A.
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ANEXO V
POLITICA DE INVESTIMENTOS DA COMPANHIA

A Companhia adota os seguintes critérios para politica de aquisicdo de novos lotes com os recursos
oriundos da Operacdo, sendo certo que nao se aplicam restricbes de aquisicdo em caso de
utilizacdo de recursos préprios:

> Regido: Parang, Santa Catarina e S3o Paulo (nenhum estado pode sozinho representar mais
que 70% da somatdria do valor de mercado dos estoques e carteiras de todas SPEs
subsididrias), sendo municipios cuja area de influéncia (raio de 30 km) seja de pelo menos
40.000 (quarenta mil) habitantes;

> Estagio de desenvolvimento do empreendimento: a partir da aprovacdo do

empreendimento e registro das matriculas dos lotes no Cartério de Registro de Imdveis
competente, em nome das SPEs subsidiarias da Companhia;

» Perfil dos lotes: Lotes em loteamentos abertos e condominios fechados, classes B, C e D,
com valor maximo de R$360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais) por lote, sendo
observada a seguinte concentragdo maxima por devedor:
¢ Individualmente: 1,5% do valor do saldo devedor da Operagao;
¢ Soma dos 10 maiores devedores: 10% do valor do saldo devedor da Operagao;
¢ Soma dos 50 maiores devedores: 30% do valor do saldo devedor da Operagao; e

» Ticket de investimento: até R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) por projeto, sendo
no maximo 25% do valor de emissdo da Operagao.

* Quaisquer critérios diversos dos estabelecidos acima deverdo ser aprovados previamente pela
Securitizadora.

—-59de 77 -



INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
ADICIONAL FIDEJUSSORIA, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM 1 (UMA) SERIE, DA 12 EMISSAO
DA AMBIANCE PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A.

ANEXO VI
ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES

[=] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE
DEBENTURES DA ESPECIE QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA
REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM 1 (UMA)
SERIE, DA 12 EMISSAO DA AMBIANCE PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas,

Pelo presente instrumento particular, as partes:

AMBIANCE PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S.A., sociedade andnima de capital fechado, com sede
na cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Mateus Leme, n.2 1.970, Centro Civico, CEP 80.530-
010, inscrita no CNPJ/ME sob n.° 20.768.536/0001-69, neste ato representada na forma do seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Companhia”, e

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Ccdade de Curitiba,
estado do Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico, CEP
80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma
do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Debenturista” ou

“Securitizadora”;

Na qualidade de fiadores:

JACO MOACIR SCHREINER MARAN, brasileiro, contador, casado sob o regime de comunh3o parcial
de bens, portador da Carteira de Identidade RG n2 893.499-1 SESP/PR e inscrito no CPF/ME sob o
n? 157.181.409-44, residente e domiciliado na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua Carlos
Gelenski, n2 71 — CS 47, CEP 82030-590; casado com Olga Maria Dambros Maran, brasileira,
empresaria, portadora da Carteira de Identidade RG n2 5.440.798-0 SESP/PR e inscrita no CPF/ME
sob o0 n2 198.514.569-34, residente e domiciliada na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua
Carlos Gelenski, n 2 71 — CS 47, CEP 82030-590 (“Sr. Jacd”); e

VALMIR SCHREINER MARAN, brasileiro, advogado, casado sob o regime de comunhao universal
de bens, portador da Carteira de Identidade RG n2 954.862-9 SESP/PR e inscrito no CPF/ME sob o
n2 036.793.819-72, residente e domiciliado na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua Evaldo
Wendler, n2 90 — CS 36, Sdo Lourenco, CEP 82200-180; casado com a Marlene Olga Hinz Maran,
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brasileira, portadora da Carteira de Identidade RG n2 998.664-2 SESP/PR e inscrita no CPF/ME sob

o0 n? 169.652.569-15, residente e domiciliada na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua
Evaldo Wendler, n2 90 -CS 36, Sdo Lourengo, CEP 82200-180 (“Sr. Valmir”) e, em conjunto com o

Sr.Jacd, denominados como “Fiadores”);

Resolvem celebrar o presente “(=) Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissdo
Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada em Espécie com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejussdria, Ndo Conversiveis em A¢bes, em 1 (uma) Série, da 12 Emissdo
da Ambiance Participagdes Societdrias S.A.” (“Aditamento”), de acordo com os termos e condi¢Ges

abaixo redigidos.
Considerando que:

(i) Em 30 de setembro de 2021, a Companhia celebrou o “Instrumento Particular de Escritura
de Emissdo Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada em Espécie
com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, Ndo Conversiveis em A¢des, em 1
(uma) Séries, da 12 Emissdo da Ambiance Participagdes Societdrias S.A..” (“Escritura”), por
meio do qual foram emitidas 20.000.000 (vinte milhdes) de debéntures, ndo conversiveis
em acoes da espécie quirografaria a ser convolada em espécie com garantia real e com
garantia adicional fidejussodria, para distribui¢do privada, com valor nominal unitario de RS
1,00 (um real), perfazendo o montante total de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

(“Debéntures” e “Data de Emissdo de Debéntures”, respectivamente);

(ii) Considerando o disposto na Clausula 4.3.2 da Escritura, a Companhia resolve convolar a

espécie das Debéntures para garantia real; e

(iii) Conforme previsto nas clausulas da Escritura, a matéria objeto deste Aditamento independem
de qualquer deliberacdo societaria adicional da Companhia o de Assembleia Geral de

Debenturista ou assembleia geral de titulares de CRI.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - TERMOS DEFINIDOS

1.1. Os termos definidos e expressdes adotadas neste Aditamento, iniciados em letras
maiusculas, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuidos na Escritura.
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2. CLAUSULA SEGUNDA - ADITAMENTO

2.1. A Companbhia resolve ratificar a convolacdo da espécie das Debéntures para garantia real,
alterando os itens 4.3, 4.4.2, 4.4.3 e 4.4.4 da Escritura, as quais passaram a vigorar com a

seguinte redacao:

"4.3. Espécie: As Debéntures s@o da espécie com garantia real, por conta da constituigcdo
das seguintes garantias reais (i) Alienagdo Fiducidria de Quotas das SPEs (abaixo
definidas); (ii) da Alienagcdo Fiducidria de A¢bes da Companhia; e (iii) da Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia (abaixo definidas), devidamente

registradas nos termos dos itens 4.4.2, 4.4.3 e 4.4.4 (“Garantias Reais”).

Adicionalmente, as Debéntures contam com a garantia fidejussoria outorgada pelos

Fiadores, conforme previsto no item 4.4.1, abaixo.

(..)

4.4.2. Em até 30 (trinta) dias contados da data de emissdo a Companhia deverd (i)
registrar nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos localizados na cidade de
Curitiba, estado do Parand e na cidade da sede da sociedade o “Instrumento Particular
de Alienag¢do Fiducidria de Quotas”, a ser celebrado entre a Companhia, a
Securitizadora, Ambiance Participacbes Societdrias S.A., e ainda, na qualidade de
intervenientes anuentes, as SPEs, conforme abaixo definido (“Contrato de Alienacdo

Fiducidria de Quotas”), por meio do qual a Companhia alienard fiduciariamente a

totalidade das quotas de sua titularidade e os respectivos direitos decorrentes dessas
quotas de emissdo das SPEs (“SPEs Quotas”) e (“Alienacdo Fiducidria de Quotas”); e (ii)

deverd arquivar, na respectiva Junta Comercial, as alteragbes dos Contratos Sociais das
SPEs”), conforme “Instrumento Particular Quotas, de maneira a refletir a constituigéo
da alienagdo fiducidria sobre as quotas alienadas por meio do Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Quotas. O Contrato de Alienagcdo Fiducidria de Quotas deverd ser
celebrado entre a Companhia, a Paysage, a Debenturista e ainda, na qualidade de
intervenientes anuentes, as SPEs, celebragdo esta que deverd ocorrer em até 30 (trinta)
Dias Uteis contados da data de celebragdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures e
antes da subscrigdo das Debéntures pela Debenturista e da primeira integralizagéo das
Debéntures (“Contrato de Alienacdio Fiducidria de Quotas das SPEs”). O prazo para

conclusdo do registro poderd ser prorrogado por igual periodo nos termos do Contrato
de Alienagéo Fiducidria de Quotas, observado o disposto no item 11.11 abaixo., ainda
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que as alteragdes aos contratos sociais da SPE refletindo a participagdo da Companhia
nas SPE ndo tenham sido registradas nas respectivas juntas comerciais.

2.2.Em razdo das alterag¢des indicadas na Clausula 2.1 acima, a Escritura passa a denominar-
se "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures da Espécie
Quirografdria Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, Ndo Conversiveis em
Ac¢bes, em 1 (uma) Série, da 12 Emissdo da da Ambiance Participagdes Societdrias S.A.",
sendo que todas as demais referéncias na Escritura a espécie quirografaria das
Debéntures serdo modificadas para constar como "com garantia real", conforme versao

consolidada que segue no Anexo A.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACOES E RATIFICACOES

3.1.As alteracoes feitas por meio deste Aditamento ndao implicam em novacdo, pelo que
permanecem ainda validas e em vigor todas as obrigac¢des, clausulas, termos e condi¢cGes
previstas na Escritura que ndo tenham sido expressamente alterados nos termos deste
Aditamento.

CLAUSULA QUARTA - REGISTRO

4.1. Este Aditamento, bem como as posteriores alteracGes a Escritura, sera registrada na
JUCEPAR e no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Curitiba, Parana, de
acordo com o artigo 62, inciso I, da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
bem como nos termos da Clausula 2.1.3 da Escritura.

CLAUSULA QUINTA - DISPOSIGOES FINAIS

5.1. O presente Aditamento é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes
por si e seus sucessores.

5.2. Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
5.3. Este Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784, incisos | e

Il do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacOes aqui encerradas estdo sujeitas a execugdes
especificas, de acordo com os artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.
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5.4. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, como o Unico competente
para resolver quaisquer duvidas ou controvérsias decorrentes deste Aditamento.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes firma o presente Aditamento em 3 (trés) vias,
de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Curitiba - PR, [=] de [=] de 20[=].
JULIANO HINZ Assinado de forma digital por CARLOS FERNANDO é:\i’czi";éa:j‘;’gsgig”al por

JULIANO HINZ MARAN:03369384973
MARAN:03369384973  Dados: 2021.09.30 14:18:11 -03'00' MARAN:0463304292( MARAN:04633042920

Dados: 2021.09.30 14:18:22 -03'00"

AMBIANCE PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S.A.

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

FIADORES:

Assinado de forma digital por JACO

JACO MOACIR SCHREINER ' mMoAcIR SCHREINER

MARAN:15718140944  MARAN:1S718140944
Dados: 2021.09.30 14:18:34 -03'00'

JACO MOACIR SCHREINER MARAN

Assinado de forma digital por

VALMIR SCHREINER vamir scHREINER
MARAN:03679381972 MARAN03679381972

Dados: 2021.09.30 14:18:48 -03'00'

VALMIR SCHREINER MARAN

INTERVENIENTES ANUENTES:

VALMIR SCHREINER  Aassinado de forma digital por

Assinado de forma digital . VALMIR SCHREINER
JACO MOACIR SCHREINER JACO MOACIR SCHREINER. MARAN:0367938197 \apanoss79381972
MARAN:15718140944  MARAN:15718140944 2 Dados: 2021.09.30 14:19:16 -0300'

Dados: 2021.09.30 14:19:02 -03'00"

OLGA MARIA DAMBROS MARAN MARLENE OLGA HINZ
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Testemunha: Testemunha:
EDGARD MACHADO tocaromacinbo femmtim
FERREIRAJUNIOR ~ JUNOR a0 0300

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/ME: CPF/ME:

Anexo A — versdo consolidada da Escritura de EmsisGo
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ANEXO VII
DATAS DE AMORTIZACAO E DE PAGAMENTO DA REMUNERACAO

[SEGUEM NAS PAGINAS SEGUINTES)]
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Evento Data Juros Amortizagao Evento Data Juros Amortizagao
1 15/10/2021 Incorpora 0,0000% 61 15/10/2026 Sim 1,3364%
2 15/11/2021 Sim 0,4560% 62 15/11/2026 Sim 1,3596%
3 15/12/2021 Sim 0,3201% 63 15/12/2026 Sim 1,3835%
4 15/01/2022 Sim 0,2098% 64 15/01/2027 Sim 1,4082%
5 15/02/2022 Sim 0,1435% 65 15/02/2027 Sim 1,4338%
6 15/03/2022 Sim 0,1118% 66 15/03/2027 Sim 1,4602%
7 15/04/2022 Sim 0,1045% 67 15/04/2027 Sim 1,4876%
8 15/05/2022 Sim 0,1026% 68 15/05/2027 Sim 1,5159%
9 15/06/2022 Sim 0,1008% 69 15/06/2027 Sim 1,5452%
10 15/07/2022 Sim 0,0989% 70 15/07/2027 Sim 1,5756%
11 15/08/2022 Sim 0,0970% 71 15/08/2027 Sim 1,6072%
12 15/09/2022 Sim 0,0951% 72 15/09/2027 Sim 1,6399%
13 15/10/2022 Sim 0,0932% 73 15/10/2027 Sim 1,6739%
14 15/11/2022 Sim 0,5165% 74 15/11/2027 Sim 1,7092%
15 15/12/2022 Sim 0,5190% 75 15/12/2027 Sim 1,7460%
16 15/01/2023 Sim 0,5216% 76 15/01/2028 Sim 1,7842%
17 15/02/2023 Sim 0,5242% 77 15/02/2028 Sim 1,8241%
18 15/03/2023 Sim 0,5269% 78 15/03/2028 Sim 1,8656%
19 15/04/2023 Sim 0,5296% 79 15/04/2028 Sim 1,9089%
20 15/05/2023 Sim 0,5333% 80 15/05/2028 Sim 1,9541%
21 15/06/2023 Sim 0,5370% 81 15/06/2028 Sim 2,0014%
22 15/07/2023 Sim 0,5408% 82 15/07/2028 Sim 2,0508%
23 15/08/2023 Sim 0,5446% 83 15/08/2028 Sim 2,1026%
24 15/09/2023 Sim 0,5486% 84 15/09/2028 Sim 2,1569%
25 15/10/2023 Sim 0,5525% 85 15/10/2028 Sim 2,2138%
26 15/11/2023 Sim 0,5566% 86 15/11/2028 Sim 2,2737%
27 15/12/2023 Sim 0,5607% 87 15/12/2028 Sim 2,3366%
28 15/01/2024 Sim 0,5649% 88 15/01/2029 Sim 2,4029%
29 15/02/2024 Sim 0,5938% 89 15/02/2029 Sim 2,4727%
30 15/03/2024 Sim 0,5739% 90 15/03/2029 Sim 2,5465%
31 15/04/2024 Sim 0,5783% 91 15/04/2029 Sim 2,6246%
32 15/05/2024 Sim 0,5827% 92 15/05/2029 Sim 2,7072%
33 15/06/2024 Sim 0,5875% 93 15/06/2029 Sim 2,7949%
34 15/07/2024 Sim 0,5923% 94 15/07/2029 Sim 2,8881%
35 15/08/2024 Sim 0,5970% 95 15/08/2029 Sim 2,9873%
36 15/09/2024 Sim 0,6020% 96 15/09/2029 Sim 4,0563%
37 15/10/2024 Sim 0,6072% 97 15/10/2029 Sim 4,2475%
38 15/11/2024 Sim 0,6121% 98 15/11/2029 Sim 4,4567%
39 15/12/2024 Sim 0,6172% 99 15/12/2029 Sim 4,6866%
40 15/01/2025 Sim 0,6223% 100 15/01/2030 Sim 4,9403%
41 15/02/2025 Sim 0,6275% 101 15/02/2030 Sim 5,2218%
42 15/03/2025 Sim 0,6329% 102 15/03/2030 Sim 5,5358%
43 15/04/2025 Sim 0,6383% 103 15/04/2030 Sim 5,8883%
44 15/05/2025 Sim 0,6438% 104 15/05/2030 Sim 6,2868%
45 15/06/2025 Sim 0,6494% 105 15/06/2030 Sim 6,7410%
46 15/07/2025 Sim 0,6551% 106 15/07/2030 Sim 7,2633%
47 15/08/2025 Sim 0,6610% 107 15/08/2030 Sim 7,8704%
48 15/09/2025 Sim 0,6669% 108 15/09/2030 Sim 8,5846%
49 15/10/2025 Sim 0,6729% 109 15/10/2030 Sim 9,4368%
50 15/11/2025 Sim 0,6791% 110 15/11/2030 Sim 10,4716%
51 15/12/2025 Sim 0,6854% 111 15/12/2030 Sim 11,7543%
52 15/01/2026 Sim 0,6918% 112 15/01/2031 Sim 13,3862%
53 15/02/2026 Sim 0,6983% 113 15/02/2031 Sim 15,5322%
54 15/03/2026 Sim 1,1929% 114 15/03/2031 Sim 18,4805%
55 15/04/2026 Sim 1,2116% 115 15/04/2031 Sim 22,7840%
56 15/05/2026 Sim 1,2309% 116 15/05/2031 Sim 29,6559%
57 15/06/2026 Sim 1,2507% 117 15/06/2031 Sim 42,3720%
58 15/07/2026 Sim 1,2712% 118 15/07/2031 Sim 73,9009%
59 15/08/2026 Sim 1,2923% 119 15/08/2031 Sim 100,0000%
60 15/09/2026 Sim 1,3140%
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ANEXO Vil
BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES

Data: 30/09/2021

Via

BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA 12 Ne DEBO1
EMISSAO DA AMBIANCE PARTICIPACOES SOCIETARIAS
S.A.

Para os fins deste boletim de de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”), adotam-se as definicGes constantes no
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada
em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, Ndo Conversiveis em A¢bes, em 1 (uma)
Série, da 12 Emissdo da Ambiance Participacbes Societdrias S.A.”, celebrado em 30 de setembro de 2021

(“Escritura de Emissdo de Debéntures”).

1. EMISSORA

Emissora

AMBIANCE PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A., sociedade anénima de capital
fechado, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Mateus
Leme, n.2 1.970, Centro Civico, CEP 80.530-010, inscrita no CNPJ/ME sob n.°
20.768.536/0001-69

2. FIADORES

Fiadores

JACO MOACIR SCHREINER MARAN, brasileiro, contador, casado sob o regime
de comunhdo parcial de bens, portador da Carteira de Identidade RG n¢
893.499-1 SESP/PR e inscrito no CPF/ME sob o n2 157.181.409-44, residente e
domiciliado na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua Carlos Gelenski, n®
71—-CS 47, CEP 82030-590; casado com Olga Maria Dambros Maran, brasileira,
empresaria, portadora da Carteira de Identidade RG n? 5.440.798-0 SESP/PR e
inscrita no CPF/ME sob o n? 198.514.569-34, residente e domiciliada na cidade
de Curitiba, estado do Parana, na Rua Carlos Gelenski, n 271 —-CS 47, CEP 82030-
590; e

VALMIR SCHREINER MARAN, brasileiro, advogado, casado sob o regime de

comunhado universal de bens, portador da Carteira de Identidade RG n2 954.862-
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9 SESP/PR e inscrito no CPF/ME sob o n? 036.793.819-72, residente e
domiciliado na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua Evaldo Wendler, n®
90 — CS 36, S3o Lourenco, CEP 82200-180; casado com a Marlene Olga Hinz
Maran, brasileira, portadora da Carteira de Identidade RG n2 998.664-2 SESP/PR
e inscrita no CPF/ME sob o n2 169.652.569-15, residente e domiciliada na cidade
de Curitiba, estado do Parand, na Rua Evaldo Wendler, n? 90 -CS 36, Sao

Lourencgo, CEP 82200-180;

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

L .. Valor Nominal Unitario | Valor Total da
Dados da Emissao Série .
(RS) Emissdo
Data
Emisséio: RS 20.000.000,00
Local: 15/09/2021 Emissdo 1 (uma) (vinte milhges de
- , .. RS 1,00 (um real) ,
Curitiba- PR | Vencimento 123 Série reais)
Final:
15/08/2031

4. FORMA DE PAGAMENTO

Amortizagao:

Atualizagdo Monetdria: A partir da Primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures, até a integral liquidacdo das Debéntures, pela variacdo do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Forma de Pagamento: Serd amortizado mensalmente conforme datas
especificadas no Anexo VIl da Escritura de Emissdao de Debéntures.

Remuneragao

Forma de Pagamento: A Remuneragdo sera paga mensalmente, conforme
datas especificadas no Anexo VII da Escritura de Emissdo de Debéntures.

5. DEBENTURES SUBSCRITAS

Debéntures Subscritas:

‘ 20.000.000 (vinte milhdes) de Debéntures.

Valor Total Subscrito

‘ RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

Forma:

Escritural.

Forma de Integralizagao:

Conforme Clausula da Escritura de Emissdo de Debéntures, as Debéntures
subscritas por este Boletim de Subscricao serdo integralizadas, na medida em

gue os CRI forem integralizados.
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CondigGes Precedentes

A integralizacdo das Debéntures encontra-se condicionada ao atendimento das
seguintes condi¢des precedentes (“CondicGes Precedentes”), as quais deverdo
ser cumpridas, em sua integralidade (condi¢Ges suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cadigo Civil):

(j) assinatura e obtencdo de todas as aprovagdes societdrias necessarias para
a assinatura dos Documentos da Operacdo e concretizacdo da presente
operagao;

(k) ndo ocorréncia de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Companhia
e das SPEs e PEP nos Documentos da Operacao, caso fortuito ou for¢ca maior
que inviabilize ou possa inviabilizar, a critério da Debenturista, a presente
operagao;

(I) registro da Oferta Restrita dos CRI na B3;

(m) arquivamento da Escritura de Emissdo de Debénture na JUCEPAR,
conforme disposto no artigo 62, paragrafo 32, da Lei das Sociedades por A¢Ges;

(n) liquidacdo financeira da Oferta Restrita, mediante subscricdo e
integralizacdo, pelo(s) investidor(es) dos CRI;

(o) ndoimposicdo de existéncia pela B3, CVM ou ANBIMA que torne a emissdo
dos CRI impossivel;

(p) ndo seja verificado qualquer Evento de Vencimento Antecipado nos
termos da Escritura de Emissdo de Debénture;

(q) conclusdo de auditoria juridico-financeira a ser realizada pela
Securitizadora na Companbhia, nas SPE, e nos Fiadores, e nos Empreendimentos
Imobiliarios, de forma satisfatdria a Securitizadora;

(r) Exclusivamente com relagdo as integralizacdes que ocorrerem apds a
primeira integralizacdo das debéntures, verificacdo de Gatilho de Sobregarantia
igual ou superior a 120% (cento e vinte por cento); e

Operacao de Securitizagao

A emissdo dessas Debéntures se insere no contexto de uma operacdo de
securitizacdo de recebiveis imobiliarios que resultara na emissdo de certificados
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de recebiveis imobilidrios aos quais o crédito imobilidrio resultante das
Debéntures (“Crédito Imobilidrio”) sera vinculado como lastro ("Operacdo de

Securitizacdo") para emissdo de certificados de recebiveis Imobiliarios ("CRI").

6. QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Denominagdo Social: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A. CNPJ: 19.851.496/0001-35

Endereco:. Avenida Candido de Abreu, Centro Civico

Complemento: n2 776, Conjuntos 401, 402 e 403

CEP: 80530-000

Cidade: Curitiba

UF: Parana

Pais: Brasil

7. ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

1.

O Subscritor, neste ato, declara, em relacdo a 12 Emissdo de Debéntures da Espécie Quirografaria a ser
Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, Ndo Conversiveis em
AcOes, em 1 (uma) Série da Ambiance Participa¢Ges Societdrias S.A., em carater irrevogdvel e irretratavel,
que estd e por isso adere a todas as disposi¢cdes constantes deste Boletim de Subscricdo e da Escritura de
Emissao.

As Debéntures que ndo venham a ser integralizadas até o encerramento da distribuicdo dos CRI serdo
automaticamente canceladas, conforme termos e condi¢bes previstos na Escritura de Emissao.

Curitiba - PR, 30 de setembro de 2021.

CARLOS Assinado de forma JUL'ANO HINZ Assinado de forma digital

FERNANDO FERNANDO

digital por CARLOS por JULIANO HINZ

MARAN:03369 MARAN:03369384973

MARAN:046330 MARAN:04633042920 Dados: 2021.09.30
42920 Dados:2021.09.30 384973 142019-0300

14:20:01 -03'00'

AMBIANCE PARTICIPAGOES SOCIETARIAS S.A. LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
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Testemunha: Testemunha:
EDGARD MACHADQ  Assinado de forma digital por EDGARD

MACHADO FERREIRA JUNIOR

FERREIRA JUNIOR Dados: 2021.09.30 14:20:41 -03'00"

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/ME CPF/ME
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ANEXO IX
POLITICAS DE CONCESSAO DE CREDITO DA COMPANHIA

A Companhia adota os seguintes critérios para concessdo de crédito:
Critérios de Anadlise

a) Pesquisa de restricdo cadastral (consulta SERASA) na data da venda;
i. Normalmente o cliente ndo podera ter restricGes nos orgdos protetores de crédito, mas
em casos com restrigdes, o gerente responsavel podera aprovar ou ndo a venda;

b) Sera considerada na analise de crédito a renda bruta;
i. O comprometimento da renda bruta para pagamentos das parcelas ndo podera exceder
30% (trinta por cento);

c¢) O prazo de financiamento ndo podera ultrapassar a idade de 75 anos do proponente;
i. Para propdsito de esclarecimento, o prazo maximo de financiamento permitido é a
diferenca entre a idade do comprador e a idade limite para financiamento de 75 anos;
ii. Ex:ldade do comprador: 65 anos. Prazo maximo de financiamento: 75 - 65 = 10 anos (120
meses);

d) Serdo permitidos mais de 1 comprador para cada lote:
i. A capacidade de pagamento é composta pela soma da renda dos proponentes
compradores, quer sejam conjuges ou coobrigados;

e) Um Unico comprador pode comprar no maximo 10 lotes com financiamento a longo prazo

(observados os demais critérios de concessdo de crédito estabelecidos nesse documento);

f)  Comprovacdo de renda dispensada para vendas com fluxo de até 12 meses (consulta SERASA

mantida);

g) Em caso de pessoas juridicas, sera analisada toda a documentacgéao solicitada junto com seu

historico, além de avaliacdo da documentacdo dos sécios;

h) Serdo permitidas vendas através de procuracdo publica feita em tabelionato.

* Todos os proponentes buscando financiamento direto com a incorporadora devem ser
submetidos aos critérios de andlise estabelecidos nesse documento.

Condig¢Oes de Financiamento
a) Minimo de 5% de entrada (até 6x fixas) + até 240x (IPCA mensal + 12% a.a. juros), Tabela PRICE
ou SAC;
b) ou conforme aprovado por escrito pelos administradores da Companhia ou das SPEs.

Comprovagao de Renda

a) Assalariados:
i. Contracheque de remuneracdo mensal com prazo maximo de 3 meses; ou
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> caso a data de admissdo seja menor do que 3 meses ou o comprador seja funcionario
publico, pode ser apresentado somente o ultimo contracheque;
ii. Declaracdo de Imposto de Renda; ou
iii.  Extratos bancarios (90 dias); ou
iv. Caso seja constatado que o comprador ndo tenha renda suficiente para compra do lote,
este podera comprar mediante apresentacdo de fiador, que assinara um contrato particular
de fianga em conjunto com o comprador e apresentard toda a documentacdo exigida para
anadlise de crédito, obrigando-se ao pagamento do preco do negécio de forma solidaria e sem
beneficio de ordem.
b) Aposentado e Pensionistas:
i. Contracheque de remuneracdo mensal com prazo maximo de 3 meses; ou
i. Declaracao de Imposto de Renda; ou

c) Autdonomos, Profissionais Liberais e Socio de Empresas:
Declaracdo de Imposto de Renda (com o protocolo de entrega do Ultimo exercicio); ou

ii. Contrato de prestacdo de servico; ou

iii. DECORE- assinado pelo contador com prazo maximo de 3 meses; ou

iv.  Extratos bancarios (90 dias).
*A renda serd composta sempre por todos os compradores, caso haja mais de um. Também sera
considerada receita de aluguel para comprovacdo de renda.

Checklist de Documentagao
Pessoa Fisica
a) Documentos pessoais: Cépia de RG e CPF ou CNH n3o vencida;
b) Comprovante Estado Civil;
i. Solteiro: Certidao de nascimento atualizada;
ii. Casado: Certidao de casamento atualizada;
> Os clientes que se casaram apds 1977, cujo regime for COMUNHAO TOTAL DE BENS ou
SEPARACAO TOTAL DE BENS, deverdo apresentar a certiddo de casamento AUTENTICADA e o
pacto antenupcial registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis, em forma de matricula;
i. Separado, divorciado ou viluvo: certiddo de casamento com averbacdo do estado civil;
ii. Unido estavel: se o comprador tiver declaragdo de unido estavel feita em cartdrio,
devemos considera-lo solteiro;
c) Comprovante de residéncia em nome do proponente;
i. Conta de agua, luz, telefone fixo, gas ou TV a cabo;
ii. Se o comprovante de residéncia estiver em nome de um terceiro, devemos ter uma
declaracdao com firma reconhecida deste terceiro confirmando a residéncia no local;
iii. Codpia do comprovante de endereco de ser atualizado (90 dias);

Pessoa Juridica
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a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

Contrato social e Ultima alteracdo contratual consolidada;

RG, CPF e comprovante de enderego dos sdcios;

Cartdo de CNPJ impresso na internet;

Certiddo de Registro da Junta Comercial emitida nos ultimos 30 dias;
Relacdo de Faturamento dos ultimos 12 meses;

Balanco dos 2 ultimos anos; e

Balancete trimestral (se houver).

* Todas as copias dos documentos listados acima devem ser autenticadas.

* Caso algum dos documentos listados acima ndo sejam solicitados pelo Registro de Imdveis

competente para propdsito do registro, tais documentos poderdo ser dispensados pelas SPE.
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ANEXO X
PLANILHA DE REEMBOLSO DE DESPESAS
PERIODO EMPREENDIMENTO DESCRICAO MATRICULA REGISTRO DE IMOVEIS VALOR (R$)
out/2015 BAUME PARK BLUMENAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS REDE ELETRICA 45 437 12 Oficio de Registros de Iméveis de Blumenau 1.000.154.20
SPE LTDA sC
nov/2015 BAUME PARK BLUMENAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS MURGS 45 437 12 Oficio de Registros de Iméveis de Blumenau 68.115,00
SPE LTDA sC
nov-dez/2015 | BAUME PARK BLUMENAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS AREA DE LAZER 45 437 12 Oficio de Registros de Iméveis de Blumenau 2,001.008,53
SPE LTDA sC
sbrset/2020 | PAUME PARK BLUMENAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS MOBILARIO 45 437 12 Oficio de Registros de Iméveis de Blumenau 23424733
SPE LTDA sC
nov/2015 BAUME PARK BLUMENAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CROJETO 45 437 12 Oficio de Registros de Iméveis de Blumenau 4.896,00
SPE LTDA sC
. —— —
nov/2019 PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA AREA DE LAZER - MATERIAL 95.025 Registro de 'm°gj’:’it?saiRc'rc”nscr'@a" de 2.585,00
. PR —
mar/2020 PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA CALCADA RUA APOLONIO 95.025 Registro de 'm°gj’:’it?sagpRc"cunsc”ga" de 20.920,60
p Registro de Imdveis da 92 Circunscri¢do de
dez/2019 PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA CORTE DE ARVORE 95.025 o R 3.172,50
. P —
out-dez/2019 PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA TERRAPLANAGEM RUA 95.025 Registro de Imdveis da 92 Circunscricdo de 58.495,37
APOLONIO Curitiba-PR
) ) Registro de Imoveis da 92 Ci icdo d
jan/2021 PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA AREA DE LAZER - POS OBRA 95.025 eglstro de m°gj':’itisa_PR reunscrigao de 8.000,00
. P —
jun-ago/2020 PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA CERCA RUA APOLONIO 95.025 Registro de 'm°gj’:’it?saiRc"cunsc”ga" de 17.000,00
. ~ Registro de Imdveis da 92 Circunscri¢do de
fev-jul/2020 PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA FISCALIZACAO DE OBRA* 95.025 o R 144.609,66
. PR —
out/2019 a PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA PAISAGISMO* 95.025 Registro de Imoveis da 92 Circunscricdo de 53.756,10
set/2020 Curitiba-PR
Registro de Imoveis da 92 Ci icdo d
abr-ago/2020 PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA PAISAGISMO RUA APOLONIO 95.025 eglstro de m°gj':’itisa_PR reunscrigao de 57.533,45
. . PR —
jan-mar/2020 PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA PAVIMENTAGAO RUA 95.025 Registro de Imoveis da 92 Circunscricdo de 282.003,69
APOLONIO Curitiba-PR
. PR —
abr/2020 PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA PROJETO 95.025 Registro de 'm°gj’:’it?sagpRc"cunsc”ga" de 24.618,33
out/2019 a REDE DRENAGEM RUA Registro de Imdveis da 92 Circunscri¢do de
72020 PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA APOLONIO 95.025 o R 330.371,50
. PR —
jun/2020 PAYSAGE SANTA CANDIDA INVESTIMENTOS LTDA SINALIZACAO VIARIA 95.025 Registro de 'm°gj’:’it?sagpRc"cunsc”ga" de 4.935,00
21.067; 21.078; 21.114
jul/2020 PAYSAGE TERRAS ALTAS CAMBORIU SA REDE DRENAGEM ; ; € | Oficio de Registro de Iméveis de Camborid-SC 4.000,00

21.169
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PERIODO EMPREENDIMENTO DESCRICAO MATRICULA REGISTRO DE IMOVEIS VALOR (RS)
out/2019 PAYSAGE TERRAS ALTAS CAMBORIU SA CALCADA 21.067; 22110;;; 21.114e Oficio de Registro de Iméveis de Camborit-SC 4.560,00
out/2019 PAYSAGE TERRAS ALTAS CAMBORIU SA PAVIMENTAGAO 21.067; 2211017§é 21.114e Oficio de Registro de Iméveis de Camborit-SC 30.454,23
dez/2019 PAYSAGE TERRAS ALTAS CAMBORIU SA PAISAGISMO* 21.067; 22110;;; 21114 Oficio de Registro de Iméveis de Camborit-SC 6.536,80
out/2019 PAYSAGE TERRAS ALTAS CAMBORIU SA REDE DRENAGEM - MATERIAL 21.067; 2211017§é 21114 Oficio de Registro de Iméveis de Camborit-SC 6.460,70
dez/2019 PAYSAGE TERRAS ALTAS CAMBORIU SA ALVARA 21.067; 22110;;; 21.114e Oficio de Registro de Iméveis de Camborit-SC 14.223,53
21.067; 21.078; 21.114
mai/2020 PAYSAGE TERRAS ALTAS CAMBORIU SA ROCADA ’ 1 165; € Oficio de Registro de Iméveis de Camborit-SC 4.200,00
jun/2020 PAYSAGE TERRAS ALTAS CAMBORIU SA SEGURANCA DA OBRA 21.067; 22110;;; 21114 Oficio de Registro de Iméveis de Camboriu-SC 8.770,70
21.067; 21.078; 21.114
jul/2020 PAYSAGE TERRAS ALTAS CAMBORIU SA CERCA ’ 1 165; € Oficio de Registro de Iméveis de Camborit-SC 9.000,00
jul/2020 PAYSAGE TERRAS ALTAS CAMBORIU SA TOPOGRAFIA 21.067; 22110;;; 21.114e Oficio de Registro de Iméveis de Camborit-SC 3.020,00
t/2019 21.067; 21.078; 21.114
out/ . PAYSAGE TERRAS ALTAS CAMBORIU SA DESMONTE DE ROCHA ’ . € Oficio de Registro de Iméveis de Camborit-SC 330.290,00
dez/2020 21.169
out/2019 a PAYSAGE TERRAS ALTAS CAMBORIU SA FISCALIZAGAO DE OBRA* 21.067;21.078; 21.114 Oficio de Registro de Iméveis de Camborit-SC 64.724,25
dez/2020 21.169
fev-abr/2021 PINEVILLE | - PSS - FM - DESENVOLVIMENTO URBANO SA FUNDAGAO - MAO DE OBRA 28.281 Registros de Iméveis de Pinhais-PR 55.000,00
jan-mar/2021 PINEVILLE | - PSS - FM - DESENVOLVIMENTO URBANO SA FUNDAGAO — MATERIAL 28.281 Registros de Iméveis de Pinhais-PR 184.579,32
dez/2020 a . « . . .
abr/2021 PINEVILLE | - PSS - FM - DESENVOLVIMENTO URBANO SA FISCALIZACAO DE OBRA 28.281 Registros de Imdveis de Pinhais-PR 36.081,87
set/20 PINEVILLE | - PSS - FM - DESENVOLVIMENTO URBANO SA PROJETO 28.281 Registros de Iméveis de Pinhais-PR 3.300,00
fev-abr/2021 PINEVILLE | - PSS - FM - DESENVOLVIMENTO URBANO SA TERRAPLANAGEM 28.281 Registros de Iméveis de Pinhais-PR 12.265,00

*Empresas com sAcios ou acionistas coligados a Emissora.
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